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ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA

AGRUPACION RESIDENCIAL CAMINO DE HAYUELOS PH
NIT 900.126.601-3

Siendo las 9:00 am del 21 de febrero de 2026 damos inicio a la asamblea general ordinaria

de la Conjunto Residencial Camino de Hayuelos Propiedad Horizontal, convocatoria que fue

previamente enviada para desarrollar el siguiente orden del dia:

Qr & ox b PO =

ORDEN DEL DiA

Llamado a lista y verificacion del quérum.

Eleccion del presidente y secretario de la asamblea.

Lectura, discusion y aprobacion del orden del dia.

Lectura, discusion y aprobacion del reglamento de la asamblea.

Eleccion del comité verificador del acta de la presente asamblea y votaciones.
Informe de gestion del consejo y administracion e informe de gestion del comité de
convivencia.

6.1Socializacién, discusién y aprobacion de ajustes al manual de convivencia
e incorporacion del Decreto 768 de 2025 y Ley 2450 de 2025.

6.2 Aprobacién y discusion de expedicion de certificado de libertad y tradicion
de los inmuebles faltantes al 31 de marzo de 2026, con cargo a cuenta de
cobro a cada inmueble, con fecha de expedicion menor a un mes.

6.3Aprobaciéon y discusion de la incorporacion al Reglamento de Propiedad
Horizontal

6.4 Socializacion de la actualizacion de la Ley de Habeas Data.

6.5Aprobacion y discusion del proyecto de citofonia digital.

6.6 Aprobacion y discusién del incremento de las Zonas Sociales, promediando
incremento del salario minimo o IPC.

Informe de cartera OXPEN.

8. Informe y dictamen del Revisor Fiscal.

9. Presentacion, discusién y aprobacion de los estados financieros al 31 de diciembre

de 2025.



10.Presentacion, discusion y aprobacion del presupuesto de ingresos y gastos
vigencia 2026.

11.Presentacion discusion y aprobacion del proyecto de modernizacion vy
actualizacion de ascensores y su fuente de financiacion.

12.Eleccidn del consejo de administracién 2026.

13.Eleccidn del comité de convivencia 2026.

14.Eleccidn del revisor fiscal y su suplente periodo 2026.

15.Proposiciones y varios.

16.Cierre de la asamblea y verificacion final de la asistencia.
DESARROLLO DE LA ASAMBLEA
1. LLAMADO A LISTA Y VERIFICACION DEL QUORUM.

Sr. Fidel Vanegas (8-203): En todas las partes donde usted dijo “aprobacién” se debe
decir “discusion y aprobacién”, porque de lo contrario parece que fuera obligatorio
aprobar, aqui vinimos a discutir cada punto. Entonces debe corregirse eso: en vez de

decir aprobacion, debe decir discusion y aprobacion.

Sr. Administrador: De acuerdo, los porcentajes seran claros cada vez que se haga una

votacion.
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2. ELECCION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.



Postulado presidente de la asamblea:
- Julio Monroy (3-501).

Postulado secretario de la asamblea:
- Administracion.

Votacion: ¢;Aprueba al sefior Julio Monroy como presidente de la asamblea y a la

administracion como secretaria de la misma?
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.Aprueba al sefior Julio Monroy como presidente de la
= asamblea y a la administracion como secretaria de la misma?

Agman 3iE.

Resultados de la votacion:

- Si:94,396%
- No: 1,401%
- Pendientes por votar: 4,203%

Resultados sobre el total de las unidades presentes.
3. LECTURA DISCUSION Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA.
Se realiza la lectura del orden del dia.

Sra. Ruth Beltran (4-301): Propongo modificar el orden del dia para incluir el informe del

comité de convivencia dentro del punto de informe de administracion y consejo.



Sr. presidente: Incluir en el orden del dia, en el punto sexto: “Informe de administracion,

consejo de administracion y comité de convivencia”, lo vamos a someter a votacion.

Votacion: ;Aprueba que se incluya en el punto 6 del orden del dia el informe del comité

de convivencia?
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Resultados de la votacion.

- Si:77,384%
- No: 14,249%
- Pendientes por votar: 8,366%

Resultados sobre el total de unidades presentes.
4. LECTURA Y APROBACION DEL REGLAMENTO DE LA ASAMBLEA.
Se realiza la lectura del reglamento de la asamblea.

Votacion: ;Aprueba el reglamento de la asamblea?



AGRUPACION RESIDENCIAL CAMINO DE HAYUELOS PH
s
T QR Unidases Votarses & wmermioems 1~ breacne cimare [T e=h e

¢ Aprueba el reglamento de la asamblea?

# % m g > om 30

Resultados de la votacion:

- Sir91,634%
- No: 0%
- Pendientes por votar: 8,366%

Resultados sobre el total de unidades presentes.

5. ELECCION DEL COMITE VERIFICADOR DEL ACTA DE LA PRESENTE
ASAMBLEA Y VOTACIONES.

Postulados comité verificador del acta.

- Sra. Judy Guaqueta (3-502)
- Sr. Fidel Venegas Cantor (8-203)
- Sra. Ana Beatriz Quimbayo (8-302)

AGRUPACION RESIDENCIAL ot
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GRUPO EMPRESARIAL

POS DOS COMISIO s ADORA DEL A
# NOMBRE UNIDAD
1 Judy Guaqueta T3 AP202
2 Fidel Vanegas Cantor T8 AP203
3 Ana Beatriz Quimbayo T8 AP302




6. INFORME DE GESTION DEL CONSEJO, ADMINISTRACION Y COMITE DE
CONVIVENCIA.

Sr. Administrador: Buenos dias, normalmente todos los afios nos muestran lo que repite
la contadora y lo que repite la revisora fiscal. Creemos que ellas ya van a tener su punto
y nosotros ya tuvimos la oportunidad de ver los estados financieros y todo lo que tiene

que ver con e€so.

Para dar agilidad a esta situacién, hicimos un informe como cuando nos sentamos con
nuestros comparneros del consejo, que son propietarios, asi como los estamos viendo en
este momento, diciendoles esto es lo que hemos hecho. La parte financiera se encargara

de hablarla la sefiora contadora y la sefiora revisora fiscal.

Solicitamos a la Sra. Arquitecta Angie Mora, contratista de interventoria de obra cubiertas,
que nos explicaran lo que se hizo, porque quién mas que ellos, que son los que saben
qué hicimos arriba, que mucha gente no lo tiene en cuenta. Quiero verificar si ya llego la

arquitecta Angie.

Por el momento sigamos y cuando llegue le damos paso para que nos explique todo lo
que se hizo en este proyecto de cubiertas, que fue un proyecto supremamente importante
para la comunidad, para esos 32 apartamentos que por muchos afios tuvieron una

afectacion grandisima. Se hacian arreglos paliativos, pero no era la solucién definitiva.

Aqui podemos observar desde un primer momento donde se cambiaron todas las tejas y
el proceso que realizaron los arquitectos y su grupo de trabajo. Afio tras afio, de los
presupuestos que se dejaban, se destinaba dinero a tapar una teja rota. Eso fue lo que

mas se hacia y esta en la trazabilidad de los informes de administracion de muchos afios.

Las personas que viven en esos apartamentos saben exactamente la afectacion que

tuvieron que vivir por esos arreglos paliativos.

Aqui, en la fotografia, vemos el proceso, tuvieron que hacer intervenciones adicionales.

Para colocar las correas nuevas tuvieron que romper parte superior que no estaba



presupuestada inicialmente en el contrato; en obra fueron saliendo situaciones

adicionales.

Aqui ya vamos mirando cémo fue quedando el techo, mucha gente dice que dio una cuota
extraordinaria de $2.305.000 y que no se vio. No fue para el parque sino para las

cubiertas, y esto fue lo que quedo.

Han salido algunas cosas de tornilleria que se van aflojando, pero estan dentro de la

garantia. Cada vez que nos han llamado hemos tratado de ser eficientes.

En cuanto a la poliuria que se ingreso, esto es lo que vemos en los parqueaderos del
primer piso. Esta poliuria se aplico a las placas de cada torre. El especialista indicd que
se hizo bien, pero que cometieron un error. no aplicarla también en los senderos
peatonales. Al no aplicar la poliuria en toda la placa, el agua se filtra por ahi y llega a los

sotanos. Eso fue lo que manifesté el sefior.

Aqui tenemos el proyecto del parque, por mas de cinco afios estuvo asi. Esta era la cara

de nuestra copropiedad, para nosotros y el consejo era importante cambiar esa imagen.

Con eficiencia en el gasto de la cuota de administracion y la cuota extraordinaria se logré

coordinar con la empresa de arquitectura el disefio y ejecucion del parque.




Algunos vecinos nos han dicho que no les gusté el parque, que no debimos hacerlo, pero
la gran mayoria si. Hemos visto nifios y personas mayores utilizandolo, estoy agradecido

al ver a los abuelitos sentados alli.

En la calle 19A es lo primero que se observa del conjunto, antes era una placa negra y

sucia, afortunadamente se logré este cambio.

Hay reglamentos en el nuevo manual de convivencia para cuidar el parque, porque es de

todos. El dia que vendamos el apartamento, eso es lo primero que preguntan.

Ahora, algo que nadie ve son las motobombas, solo se quejan cuando falta el agua o

llega amarilla, como es un so6tano, nos acostumbramos a tener esa parte técnica sin verla.
Con los presupuestos aprobados en la asamblea pasada se logré intervenir.

Sr. presidente Asamblea: Yo llevo 19 afos viviendo en el conjunto y nunca se le hizo
mantenimiento a ese equipo de bombas, cuando llegamos al consejo encontramos que

de cuatro bombas solo estaba trabajando una por falta de mantenimiento.

Se hizo un trabajo importante y se dejo todo funcionando al dia, es importante que de

aqui en adelante no sea mantenimiento correctivo sino preventivo.

Sr. Administrador: Este video es mas explicativo, queriamos contar con el proveedor que

hizo el trabajo para que ustedes lo tengan en cuenta, nos adecuaron el cuarto de



motobombas con lo que encontraron es triste, considerando que es el agua potable que

consumimos, me gustaria que Carlos nos explicara la situacion.

Sr. Carlos Peralta (5-701): Contamos con proveedores que trabajan para una

multinacional, especificamente General Motors.

Eso garantizdé que el cuarto de motobombas quedara con estandares internacionales,

superando lo exigido por la ley colombiana.

Esto garantiza funcionalidad de equipos y disminuye mantenimiento correctivo,

impactando positivamente el presupuesto.
Sr. Administrador: No se pidi6é cuota extraordinaria para esta adecuacion.

Sr. Carlos Peralta (5-701): Como reflexion para el proximo consejo o administracion; es
posible optimizar el presupuesto sin necesidad de cuotas extraordinarias, administrando
bien los recursos del conjunto generando mejoras que impacten positivamente el

patrimonio y representa valor agregado a nuestros inmuebles.




Sr. Administrador: En cuanto a la tuberia de aguas negras, tuvimos que hacer arreglos
correctivos., se esta vertiendo aceite por las tuberias, tenemos un tarro en el sétano para

depositar el aceite usado, pero casi siempre veo una sola botella.

El vertimiento de aceite genera obstrucciones graves, en algunos primeros pisos se han
presentado situaciones muy criticas. Hemos tenido que enviar personal de aseo a apoyar

mientras se solucionan las tuberias.

Solicitamos utilizar la caneca dispuesta para aceite y también el punto de baterias en

porteria.

En las zonas verdes, esto era lo que teniamos antes. Se hizo un render con los
consejeros proyectando lo que queriamos ver y esto fue lo que se logro, ha mejorado la
imagen de ingreso al conjunto, nos gustaria que la nueva administracién proyectara el

otro sector de la misma manera.

En referencia al parasol y sillas ubicadas en la entrada del conjunto, se informa que no
hay ningun cambio estructural en nuestras fachadas, si ustedes se dan cuenta, todo es
mobiliario que se puede quitar o cambiar. En ningin momento se realizé un arreglo

estructural ni algo que impligue modificacién de la fachada.

Ahora se ha visto que tres o cuatro familias bajan a tomarse un tinto o a fumarse un
cigarrillo. Se dejo un cenicero. Hay diez juegos instalados para que los aprovechemos en
familia. El parqués es diferente, pero esta alli para uso de todos. La idea es que nos

apropiemos de esos espacios.
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Se instal6 un calentador a gas para la noche. La intencion es que lo utilicemos de manera
responsable, porque si se acaba el gas, hay que comprar otro. Debemos usarlo

adecuadamente para que mas personas puedan disfrutarlo.

En cuanto al bafio de los vigilantes, esta totalmente prohibido el ingreso de cualquier
residente sin autorizacion. Eso estd establecido como consigna especifica con la
empresa de vigilancia. Es el espacio donde ellos se cambian, guardan elementos de la
empresa y donde se encuentran los interruptores de las cercas eléctricas de seguridad y

los tacos de la copropiedad.

No se pongan en conflicto con los vigilantes cuando les indiquen que no esta permitido
el ingreso, ellos estan cumpliendo una consigna clara establecida en el contrato, y ante

cualquier situacion la empresa de vigilancia debe responder.

Cuando ellos les dicen me da pena con usted pero no esta permitido que ustedes
ingresen a ese bafio, vayan un momentico a la casa, al apartamento, vayan al bafo y
vuelvan, hagamos ese ejercicio, no se pongan a pelear con los vigilantes, a la hora que
suceda algo, la empresa de vigilancia nos tiene que responder a nosotros, ya que es una
consigna especifica muy clara y esta en el contrato, ese bafio es exclusivamente de

responsabilidad de ellos.

Este techo de la administracion, por si nadie lo percibe y lo ve, es este techo que esta
aca, esto era lo que habia anteriormente, cuando se ejerce el ejercicio de la
administracion en horas laborales, el agua corria por dentro cuando empezaba a llover,
como les pasaba a los propietarios de los 32 apartamentos, se quiso hacer esta
proyeccion para que tuvieran claridad sobre lo que se pagé con la cuota extraordinaria y
lo que se hizo arriba. Cuando salgan, podran observar que este techo se cambio y se
instald es el que esta actualmente. Asi quedaron todos los techos de las torres, para que

lo tengan presente.
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En la zona exterior, quienes se ubican en la parte externa de la recepcion recordaran que
este espacio siempre estuvo en mal estado, en una ocasion le manifesté al anterior
administrador mi inconformidad porque, por ejemplo, en el area del bbqg faltaba
constantemente la tapa del inodoro. Lo mismo ocurria con este espacio, que siempre
tenia un roto. Se tratd de arreglar; no se consiguio exactamente la misma baldosa, que

se llama baldosa Clcuta, pero se hizo la adecuacion correspondiente.

En algin momento este proyecto de escaleras de ingreso a la copropiedad, se realizo
con el anterior administrador, quien posteriormente renuncio, alli se presentaron caidas
de personas mayores porque al abrir la puerta quedaba un vacio quedaba un falso, el
piso era liso, se adecud colocando materas y elementos de proteccion, hubo diferencias
con el anterior administrador sobre la instalacién de estas materas, pero finalmente se

colocaron.

Se cede la palabra al Ingeniero Andrés Rodriguez, encargado del contrato de
motobombas por parte de la empresa ASEAN. El ingeniero especialista en Gerencia de
mantenimiento, presenta un balance detallado de la intervencién realizada comenzando

con presentacion personal ante la asamblea.

Don Rodrigo ya les presenté el enfoque del proyecto ejecutado al interior del cuarto de

bombeo, este fue el estado en el cual se recibid el cuarto, se realizé una intervencion

1.2



importante en cuanto a mantenimiento y estandarizacion general del cuarto, basada en

el cambio de tuberias.

Se tenian segmentos de tuberia en acero, carbon y galvanizado con corrosion importante.
El agua enviada a cada uno de los inmuebles estaba siendo afectada por trazas de

minerales que se desprendian de estas tuberias.

Adicionalmente, se realizé estandarizacién general, pintura de todas las areas y

marcacion de zona de trabajo.

El sistema de bombeo esta compuesto por cuatro unidades, motor y bomba, solo dos
estaban operativas; una estaba fuera de servicio y otra trabajaba en ciclos no alternos.
Se realizé mantenimiento general de tableros, estandarizacion eléctrica, mantenimiento
eléctrico y programacion del controlador que se encuentra dentro de los tableros. Se

dejaron operando secuencialmente las cuatro bombas.

Desde la metodologia de mantenimiento, esto garantiza confiabilidad futura y mayor
disponibilidad de los activos, muchas veces solo se percibe que hay presion en los
inmuebles y se considera que todo esta correcto, pero técnicamente el sistema no estaba
en condiciones 6ptimas. Con esta intervencion se mejora la confiabilidad y disponibilidad

de los equipos.

Se cambiaron los cuerpos de los tanques encargados de suministrar la presion a los
inmuebles y se garantizé la alineacion de las bombas. Las bombas no tenian anclaje
adecuado; estaban fijadas en la parte inferior con pedazos de cartén, esto generaba
vibracién y riesgo de dafio en sellos, con la alineacion y anclaje correcto se reduce el

indice de vibracion y se mitigan posibles dafos.

El cuarto se encontraba desorganizado, utilizado como espacio de almacenamiento que
no corresponde a su finalidad técnica, se organizaron las bocas de succion de las
bombas. Existian alojamientos abiertos hacia el tanque inferior, el cual tiene una
capacidad aproximada de 30 a 40 metros cubicos y es el encargado de almacenar el

agua antes de enviarla al sistema de bombeo. Estos orificios podian permitir el ingreso

13



de insectos o roedores, afectando la calidad del agua. Se sellaron adecuadamente para

mitigar ese riesgo.

Adicionalmente hay un contrato del control quimico, pero igualmente estamos mitigando

agentes que lleguen a esta agua que ustedes estan consumiendo.

Las tuberias estaban corroidas, habia trazas de oxidacion y todas estas tuberias fueron
reemplazadas por acero inoxidable 316, es un acero que se usa para temas de manejo

de agua, temas farmacéuticos.

Se capacito al personal de seguridad en atencion primaria para mitigar errores y
garantizar continuidad del servicio durante el afio, se hizo toda la adecuacion, se pinto,
se organizo, se hizo un plan hidraulico que realmente es importante qué nos indique que
equipo tenemos instalado y como operarlo, pueden ver que se estandarizé, todo se
organizd, se hicieron laminas en acero inoxidable para estos agujeros que estaban

abiertos.

Pueden ver algo que denominamos lutcar, basicamente es una placa de bloqueo y va
ligado a la capacitacion que se le dio al personal de seguridad, para que no haya error

de bloquear la bomba.

A groso modo, esa es la explicacion técnica, Si alguno tiene preguntas, con gusto las

resolvemos.
Sr. Rodriguez (6-704): ;Qué garantia tiene ese mantenimiento y por cuanto tiempo?

Sr. Andrés Rodriguez: Una vez realizada la intervencion completa, brindamos soporte
por seis meses ante cualquier emergencia derivada de la intervencion. Ademas, existe
contrato mensual en bombeo, presién, calidad del agua y verificaciéon del sistema

hidraulico en el recorrido de los predios, una vez al mes durante el afio en curso.

Sr. Rodriguez (6-704): ;La garantia cubre mano de obra o también repuestos?

14



Sr. Andrés Rodriguez: La garantia cubre mantenimiento de los activos intervenidos, si un
correctivo se deriva de una accion preventiva realizada por nosotros, lo respaldamos. Si
se presenta un correctivo nuevo no asociado a la intervencion, se realiza cotizacion previa

para validacion y aprobacion.

Son equipos vulnerables a falla, pero con el mantenimiento la tasa de falla debe mitigar,

operan 24/7.

Sr. Antonio Rosero (7-103): Vivo en primer piso, ultimamente el agua al abrir la llave sale

negra, quiero saber si sucede solo en mi apartamento o en otras unidades.

Sr. Andrés Rodriguez: El agua puede presentar trazas sedimentadas en el fondo del
tanque. Se recomienda realizar enjuague del depdsito cada seis meses o una vez al afio,
segun programacion de administracion, el agua que entrega el acueducto puede contener

minerales provenientes de redes externas. La limpieza mitiga posibles trazas.
No deberia haber diferencia entre pisos bajos y altos.

Sr.Carlos Peralta (5-701): Desde las bombas hasta los puntos de uso existen
aproximadamente 20 anos de tuberia, puede haber contaminaciéon en esos tramos, no

necesariamente originada en el cuarto de bombas.

Sr.Andrés Rodriguez: Es un punto valido, se pueden hacer cambios parciales
transicionales, segun prioridades y recursos que se autoricen para el afo en curso o

siguientes.

Sra. Marta Montanez (5-601): Desde hace muchos afos el agua llega amarilla. ;,Que
podemos hacer nosotros?, yo reciclo y los recipientes quedan manchados y me

preocupa.

Sr. Andrés Rodriguez: Puede existir sinergia con lo mencionado anteriormente, una

accion seria realizar purga de tuberias para drenar posibles trazas a lo largo del circuito.

15



La intervencion realizada fue Unicamente al interior del cuarto, el conjunto puede tener
entre 500 y 1000 metros lineales de tuberia externa que aun pueden contener trazas
internas. Se pueden realizar campanas de drenado sin desperdiciar el recurso, podria ser

una accion de contencion y mitigacion.

Sr.Ismael Navarro Sanchez (4-101): 4 El ingeniero esta autorizado o es el indicado para

la potabilizacion del agua para consumo humano?

Sr. Andrés Rodriguez: La potabilizacién la garantiza el acueducto, el conjunto realiza
monitoreo y control para generar alertas tempranas sobre calidad, si existe desviacion,
se investiga la fuente aguas arriba o aguas abajo para ver de donde proviene la fuente

de contaminacion de esa agua.

Sr. Administrador: Después de cada lavado de tanque se realiza prueba microbiolégica
por laboratorio externo, el resultado esta disponible en la oficina, para el que la necesita,

esta prueba se realiza cada seis meses, de acuerdo con el lavado del tanque.
Sr. Presidente .Ya es suficiente sobre el tema. Muchas gracias, ingeniero.

Sr.Administrador: Me gustaria que la arquitecta Angie Mora, quien hizo parte de la
interventoria del proyecto de cubiertas, hiciera un resumen técnico, la idea es que las
personas técnicas que ejecutaron el trabajo nos expliquen como nos fue y qué fue lo que

hicieron.

Arquitecta Angie Mora: interventora (Fabio Garzoén) , con la empresa de Arquitectura

RNC se hizo un equipo de trabajo.

Con RNC se realiz6 un trabajo que incluyd las cubiertas de las ocho torres que hay en
Camino de Hayuelos. Se hizo cambio de estructura, perfileria metalica y cambio de tejas.

Se utilizo teja UPVC resistente a compresion, teja térmica.

En general se hizo cambio de estructura, en algunos apartamentos se tuvieron que hacer
arreglos respecto a colgaduras y cielos rasos que no estaban bien instalados, lo cual

correspondio a trabajos adicionales.
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El personal de RNC cumplio con los protocolos de seguridad, uso de arneses y revision

de los equipos que traian.

Se inicié con la torre numero 7 y se finalizé con la torre nimero 1. En la torre 1 habia un

apartamento con chimenea y se realizé el sellado de esa chimenea.

En cuanto al mantenimiento de poliuria, de las ocho torres, cuatro tenian poliuria en frio
y cuatro en caliente. En consenso con RNC Arquitectura, se decidi¢ aplicar poliuria
unicamente en caliente, por su mejor durabilidad y aplicacion mas uniforme. Esto permitio
unificar el mantenimiento en las ocho torres y mantener los diez afios de garantia que

brinda la poliuria para todo el conjunto.

Ademas de la instalacion de cubiertas, se instalaron flanches metalicos en el contorno de
cada torre. Se aplicé sello con sikafill en el antepecho, que es el muro que sobresale
despues de la cubierta, quedando impermeabilizado: teja, flanches con sello de sika y

aplicacion de sikafill en antepechos, asi como la poliuria en caliente.

Cada torre cuenta con dos marquesinas, se hizo mantenimiento de pintura y cambio de
vidrios que ya estaban cristalizados, se solicitd a la administracién ampliacién de

presupuesto para cambio de vidrieria en los ultimos pisos.

Se pintaron las tres marquesinas: las dos que van hacia los vacios de parqueadero y la
que esta en la salida de cada torre, en las ocho torres se hizo lavado, aplicacion de

hidrofugo y pintura.

En el desarrollo de la obra, se desmontaron las tejas existentes y la perfileria metalica.
Se hizo el levantamiento estructural con estudio previo, ya que las tejas se fabricaron a

medida, sin traslapes a lo largo, para evitar filtraciones. Se realizaron cortes a medida.

La estructura metalica generd ruido y polvo, muchos apartamentos tienen machimbre. A
cada apartamento se le hizo registro fotografico antes, durante y después de la

intervencioén, para evidenciar posibles dafios por caida de material.
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Se revisé cada estructura metalica desmontada y se calculé la distancia entre perfilerias
para que la estructura estuviera bien calculada. Se utilizd soldadura que cumple

estandares de seguridad.

La teja UPVC es de 2.5 y 3 milimetros de grosor, permitiendo luces mayores y una sola

teja a lo largo con traslapes Unicamente laterales.

Se inicié con desmonte y montaje de teja y flanches, luego aplicaciéon de sikafill en
antepechos, haciendo resanes y mitigando filtraciones que no siempre provenian del

tejado sino del antepecho.
El tejado no estaba en sus mejores condiciones, habia muchas tejas solapadas.

El material desmontado se acopi¢ junto al salén comunal y se le dio disposicion

autorizada por Secretaria Ambiental, por tratarse de residuos no reutilizables.
Posteriormente se continud con marquesinas y poliuria.

Aunque correspondia directamente a administracion y RNC, la interventoria hizo
seguimiento, tambien se hizo seguimiento a dilataciones en ultimos pisos: sello con sika

y pintura.

En el parque infantil se realizaron ajustes, antes existian puntos de sumideros; se les hizo
mantenimiento a tres y cambio de tuberia para garantizar desague. Se hizo relleno y

desmontaje parcial del limite hacia la carretera.

Actualmente el parque cuenta con cancha de fatbol, zona de caucho granulado con
garantia de diez afios y estructura de mobiliario infantil. Se realizé disefio, levantamiento

del granulado y pintado de ciclovia con sefialética correspondiente.

Eso es el resumen general de lo evaluado y ejecutado por RNC vy la interventoria hasta

el final de la obra.
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Sr. Fidel Vanegas (8-203): Cuando se habl6 del cambio se dijo que habia que quitar las
tejas de Eternit por el riesgo de cancer. Queremos que nos aclaren si con el nuevo

material se eliminan esas posibilidades.

Sra. Arquitecta Angie: La teja de Eternit no recibié tratamiento previo, pero RNC aplicd
manejo como si hubiese contenido asbesto, que es el material que genera particulas

cancerigenas.

Antes del desmonte se aplicdé PVA para evitar liberacién de particulas al manipular el
material. Se aplico antes, durante el desmontaje y en el acopio, como medida preventiva.
El' nuevo material es PVC, resistente a compresion y no contiene asbesto ni particulas de

ese tipo.
Sr. presidente asamblea: Muchas gracias ingeniera.
INFORME DE GESTION DEL COMITE DE CONVIVENCIA

Sra. Mariana Espinosa (3-501): Buenos dias para todos, mi nombre es Mariana Espinosa,

somos el comité de convivencia 2025: Andrea, Ruth y Osman, quien no pudo asistir.

Las actividades realizadas en 2025 fueron:

- Dia del Nifo, celebrado el 3 de mayo, con proyeccién de pelicula usando los
equipos nuevos.

- Dia de la Madre.

- Dia del Padre, donde se entregé detalle.

- Dia del Amor y la Amistad, con detalle en las puertas.

- Halloween: a nifios menores de 12 inscritos en porteria se le dio entrada a cine

con refrigerio.

El 8 de noviembre se realizd reunién en parqueadero con la empresa de reciclaje,
asistieron siete personas, es una actividad muy importante para nosotros, se evidencié

mala disposicion de residuos y reciclaje por parte de residentes.
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El 25 de noviembre se realizé tertulia con adulto mayor, con compartir y actividades

ltdicas con juegos de mesa.

El 7 de velitas se entregaron velas a propietarios y residentes, incluyendo donacion de

velas de un residente.

Aparte de estas actividades hicimos un flyer de bienvenida al conjunto, que es para que
cuando llega algun residente, algun arrendatario conozca qué tenemos un conjunto, que
estamos organizados y que hay medios para comunicarse con la administracion, para

gue sepan que tenemos unas normas y que hay que cumplirlas.

Hicimos sensibilizacion para los peatones responsables, todo eso lo publicamos en el
grupo de WhatsApp que tenemos, en las carteleras y en los ascensores, para que
utilicemos los senderos peatonales y no nos atravesemos por la via de los carros

poniendo nuestra vida en peligro.

Sensibilizacién para la mascota también, para la disposicion de los residuos de las
mascotas dentro del conjunto y también fuera del conjunto, porque el parque que tenemos

al lado también lo utilizamos y tenemos que cuidarlo.

Se realizaron una serie de reuniones conciliatorias con los residentes. Les contamos
también que hacemos ese tipo de reuniones en donde pretendemos llegar a unos

acuerdos entre los dos residentes que intervienen en esa situacion problematica.

Un ejemplo: yo tengo una dificultad con el propietario del parqueadero de al lado,
entonces le pido al comité de convivencia que pueda sentarme con esa persona a mirar

y poder llegar a unos acuerdos frente a esa situacion.

¢ Qué notamos en esos procesos que hicimos? Solo va una parte implicada, entonces no
se puede llegar a acuerdos, necesitamos también de parte de todos los que estamos aqui
el compromiso de querer un conjunto mas arménico para todos, entonces si poder

sentarnos, hablar y llegar a acuerdos.
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Las conclusiones del comité: se requiere una mayor articulacion y trabajo conjunto entre
la administracion y el comité de convivencia, ser parte del comité de convivencia es una

oportunidad para generar una diferencia positiva en nuestra comunidad.

Como miembros del comité fortalecemos el vinculo con los vecinos, acercandonos a ellos
y conociendo de primera mano las necesidades y las realidades que tenemos en el
conjunto. Asi mismo es fundamental crear mas espacios de integracion que fortalezcan
todos los grupos poblacionales de la comunidad. Tenemos bastantes nifios, bastantes

adultos mayores, entonces que se pueda seguir promoviendo esos espacios.

Agradecemos a los residentes del conjunto por su constante apoyo y reciprocidad con el
comité de convivencia 2025 en cada una de las actividades realizadas. Nosotros
gueremos invitarlos a participar y a ser parte del comité de convivencia porque es una
actividad muy bonita y podemos hacer muchas cosas buenas por el conjunto. Muchas

gracias.

Tenemos aqui unas velas que fueron las que quedaron del dia de las velitas para
entregarlas y que quede en el acta que entregamos las velas para que este afno 2026 se
puedan utilizar, y la carpeta con todas las actividades que se hizo desde el comité de

convivencia.

Sr. Jorge Castillo (7-202): Hoy quiero, a través del comité de convivencia también,
reconocer al grupo de aseo y al grupo de vigilancia la rapidez con que me ayudaron con

mi sefora el martes pasado cuando se cayo.

Se rompid la cara, esta ahorita en convalecencia porque le tomaron muchos puntos, pero
lo mas importante que quiero que resaltemos es que hay muchas personas que ni
siquiera se dieron cuenta de lo que habia pasado y me hicieron caer en cuenta de que
no era la primera vez que pasaba un accidente de esos, sino que como somos mayores

nos podemos caer facilimente.
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Hay que reconocerle sobre todo a dofia Paola (supervisora de la empresa de vigilancia
Suramerica), que la médica que la vio en la clinica dijo que gracias a la agilidad y habilidad

que tuvo esta sefiora para cerrar la herida no fue mas el problema.

Asi como le sucedié a ella, quiero resaltar que el comité de convivencia ha servido para
que subsistamos bien, pero desafortunadamente mi campara desde hace 12 afios que
vivo aca, de que saludemos a los que estan aqui adentro porque nos da la seguridad de

que son personas de aqui.

Hemos visto que muchas veces una persona que entra y que no es de aqui no nos
responde, no nos mira, ni los podemos identificar y para la seguridad del conjunto es muy
importante. Asi como tenemos esos excelentes resultados en la administracion, que

también la convivencia sea muy importante. Gracias.

Sr. presidente: Don Jorge, muchas gracias, un punto de reflexién muy importante.
También quiero resaltar el tema de la integracion de la comunidad, el saludo, el apoyo,
este es un espacio que compartimos todos y me parece muy importante el aporte de don
Jorge.

6.1 SOCIALIZACION Y APROBACION DE AJUSTES AL MANUAL DE CONVIVENCIA,
INCORPORACION DEL DECRETO 768 DEL 2025 Y LEY 2450 DEL 2025.

Sr. presidente: Es bien sabido que a los correos con la informacion que se envié a la
convocatoria y con anterioridad se envid el manual de convivencia. En este momento la
idea es que ya todo el mundo debe haberlo leido con las modificaciones y con lo que se

hizo, entonces que votemos para la aprobacién del manual de convivencia.

Sr. Administrador: Respecto al tema del manual de convivencia, un propietario nos hizo
una recomendacion respecto a la numeracién. Habiamos cometido un error en el articulo
80, 81 y 82 un problema de numeracion, ya lo tenemos solucionado y se los enviamos

nuevamente para que lo aprobaran.
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El sefor propietario del apto 1-402 envié una comunicacion para proposiciones y varios,
nosotros las tenemos aqui para presentarla, pero ya que se toco el tema le queremos

aclarar que la recomendacion y el ajuste ya lo tuvimos en cuenta y se realizé. Gracias.

Votacion: ;Aprueba la socializacion y ajustes al manual de convivencia?
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Resultados de la votacion:

- Sir91,711%
- No: 3,224%
- Pendientes por votar: 5,066%

Resultados sobre el total de unidades presentes.

Sr. presidente asamblea: Dando continuacion a nuestra reunién, quiero hacer una
anotacion: estamos en el punto 6. En el orden del dia que se escribid se habia puesto
5.1, 5.2, 5.3 como subnumerales, entonces hago la correccion que estamos en el punto

6 y seguimos con los numerales, pasamos al 6.2.

6.2. APROBACION DE EXPEDICION DE CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICION
DE LOS INMUEBLES FALTANTES AL 31 DE MARZO DE 2026 CON CARGO A LA
CUENTA DE COBRO DE CADA INMUEBLE CON FECHA DE EXPEDICION MENOR A
UN MES.
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Sr. presidente asamblea: Aqui hay un tema importante y quiero pedir la ayuda de nuestra
revisora fiscal, hay que tener actualizada toda la informacién por ley de todos los
propietarios del conjunto, entonces es importante que la sefiora Ruth nos explique de qué

se trata esto y en que ley esta apoyado.

Sr. Administrador: Antes de que hable dofia Ruth, quiero que todos sepan que en este
momento, de acuerdo al Decreto 768 del 2025 y la Ley 2450 del 2025, hay unas

actualizaciones que se tienen que hacer.

Recuerden que desde el 2015 tenemos un problema con nuestros vecinos por una
situacion que se instauro en Secretaria de Medio Ambiente donde tenemos un problema

de sonorizacion, ya salié la reglamentacion de la Ley 2450 y el Decreto 768 del 2025.

Esto hace que el reglamento de propiedad horizontal que tenemos desde que entregaron
la copropiedad se tenga que actualizar a las normas y leyes del momento y tiene que ser

elevado a escritura publica.

Como es tan dificil conseguir la informacion de los copropietarios, siendo esto por Ley
675 obligacion del copropietario entregar la informacién al menos anual, hacemos

eénfasis.

Sr. Revisora Fiscal: Quiero dar la legalidad de esta solicitud en el sentido de por qué se
pide y para qué sirve. El articulo 51 enmarca en la Ley 675 las funciones del
administrador, es tener al dia el registro de propietarios, resulta que durante la obra y
muchas acciones mas que se desprendieron, han ocurrido situaciones con inmuebles en
donde vamos a ver y la persona que habla, la persona que asiste a la asamblea, la

persona que presenta recursos no es la propietaria.

A veces hay registros de propiedades en donde ni siquiera tenemos un correo electronico

en donde podamos enviar un pronunciamiento, un acta de vecindad, no es claro.

En ese sentido y teniendo en cuenta que estamos reglando todo lo que estaba
desordenado en casa, tenemos que dar legalidad a todo y desde ahi tenemos que dar el
registro de propietarios.
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El articulo 29 de la ley explica que para expedir certificados de paz y salvo, la

administracion debe tener plena identificacion del propietario actual del bien.

En el articulo 15, dentro de las obligaciones de los propietarios, tenemos la obligacion de
informar a la administracion cuando adquiera el bien inmueble, suministrar los datos para
notificaciones, cumplir las obligaciones econémicas entregando el certificado de libertad

gue esta inmerso en la escritura publica registrada.

Entonces una vez hagamos este registro, que lo vamos a hacer por una sola vez en este
momento, los administradores o el administrador que esté podra tener el registro

actualizado de cada uno de los bienes.

De ahi en adelante corresponde al propietario que haga una venta, el que compre,
acercarse a la administracion, entregar efectivamente el certificado que le da la titularidad

del bien inmueble para que los registros sean actualizados.

Encontramos que varios de los registros de los inmuebles estan a nombre de una

inmobiliaria y resulta que ya esta la persona que lo comprd y nunca hizo la legalizacién.

Hubo un caso que atendimos la semana pasada en donde la persona esta haciendo la
compra del bien, pero a la fecha de la asamblea aun no tiene la titularidad. En ese caso
el bien pertenece a la persona hasta tanto no figure otra persona en el certificado de

libertad y registro.

Porgque el cobro de este valor, si ustedes lo tienen, pueden presentar el que tengan con

la vigencia que corresponde y si no, poderlo cargar a la cuota de administracion.

¢,Por qué? Porque ese reglamento que ustedes estan aprobando, este manual, debe
estar inmerso en el reglamento de propiedad horizontal. Para que esté inmerso en el
reglamento de propiedad horizontal hay una exigencia y es que absolutamente todos los

bienes inmuebles deben aportar su matricula inmobiliaria no mayor a 30 dias.
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Por eso sera una sola vez, no quiere decir que lo van a hacer todos los afios ni mucho
menos, en tanto que el bien continte con la titularidad de ustedes, no tienen que hacer

nada mas, sera solamente una vez.

Entonces este es el control de legalidad, el por qué se hace, el para qué se hace y es

para que sigamos el curso y ordenemos la casa en la parte legal. Gracias.

Sr. Presidente asamblea: Voy a hacer una aclaracion y se dan dos situaciones: una es
que yo puedo tener el certificado de tradicion y libertad actualizado y llevarlo a la

administracién, pero se hace urgente que realmente lo hagan.

Ahora se puede dar la situacion de que yo no tengo el tiempo, entonces mediante esa
votacion lo que hacemos es que los que no estén, simplemente la administracion toma la
decision de bajarlo y cargar ese costo a la cuota de administracion y eso le facilitaria tanto
a la administracion tener la informacién actualizada y a los que no tenemos tiempo de

hacer eso, que nos hagan la gestion.

Sr. Fidel Venegas torre 8 203: Si, por ejemplo, en el caso nuestro, el bien esta en nombre
de Urbansa, pero el resto todo esta en nombre nuestro. 4En ese caso habria que quitar

ese nombre de ahi?

Sr. Administrador: Don Fidel, aqui estamos hablando del apartamento, el certificado de

tradicion y libertad donde aparece el titular del

apartamento, es eso, es simplemente el certificado de tradicién y libertad de su

apartamento.

¢,Qué es lo que pasa? En los libros que encontramos antiguos hay certificados de
tradicion y libertad de hace diez afios. No, la idea es que sea con antigiiedad minima de

30 dias antes a esta reuniéon de asamblea.

Sr. José Alvaro Jaime Quintero (5-803): Antes de someter a votacion, yo tengo una
propuesta, algunos faltamos por aportar el certificado de tradicion y libertad, pero el

problema es que tenemos un problema de comunicaciones.
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Yo estoy en esta asamblea porque hace ocho dias pasé por aqui y averigiié cuando era
la asamblea y me informaron que era hoy y por eso estoy aqui, pero ni la inmobiliaria me

informd ni la administracion me informo.

Denos la oportunidad, hoy mismo yo puedo aportar ese certificado o vamos a tardar el

lunes y lo envio por correo electrénico, plantearia esa opcion, gracias.

Sr.Administrador: Esa es la importancia de la actualizacion de nuestros datos. Por ley y

por norma anualmente tenemos que actualizarlo, no es capricho de la administracion.

¢, Qué pasa con las inmobiliarias? Todas las inmobiliarias que tienen apartamentos aca
dentro de la copropiedad nos solicitaron la informacién. Hay un problema de
comunicacion que cuando ustedes entregan esos poderes a las inmobiliarias, ellos les

deben entregar a ustedes toda la informacion que se envie por parte de la administracion.

Pero lo arreglamos, si podemos actualizar la informacién con el propietario, mucho mejor,

nos sirve mas la informacién con el propietario. Gracias.

Sra. Claudia Garcia (1-803): El cobro que se va a realizar ses con algo adicional

administrativo o solamente el valor del certificado?

Sr. Presidente asamblea: El administrador me aclara que es uUnicamente el valor del
certificado que se va a adicionar al valor de la cuota de administracion, o si lo puede traer,

el costo no se incluiria.

Sra. Gloria Esperanza Rodriguez (2-803): ;Es obligatorio presentar el certificado de
tradicion? Porque recuerdo que en administraciones pasadas levantaron una informacion
a traves de un formulario y el propietario cumplié o la complementd indicando el nimero

de matricula inmobiliaria.

Me parece que hay alguna informacion que no deben conocer la administraciéon o los
miembros del consejo. Sencillamente ustedes necesitarian para actualizar la informacion

el numero de matricula inmobiliaria y el nombre del propietario.
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Sr.Administrador: ;Qué es lo que pasa? Nosotros ya pagamos una abogada que nos
envio un tipo de documentacion necesaria para elevar a escritura publica el reglamento

de propiedad horizontal.

Si no tenemos actualizados con los certificados de tradicién y libertad cada apartamento
de la copropiedad, la notaria no nos va a hacer esa actualizacion al reglamento. Esa es

la importancia de actualizarlos con los ultimos 30 dias.

El conflicto surge por que se debe decidir si cada copropietario trae su propio certificado
o si la asamblea vota para que se tramiten de forma masiva ya que si no hacemos esto

no podemos actualizar el reglamento de propiedad horizontal.
Sr. presidente asamblea: ;Eso seria problema de sancion para la copropiedad?

Sra. Maria Cristina Ramirez (8-703): Yo como propietaria del apartamento no puedo
aceptar que si una asamblea en su totalidad vota por la aprobaciéon que se pague el
certificado de tradicién y libertad de mi apartamento, porque eso es algo muy personal,

privado.

Si la asamblea vota que si, yo voto que no y no acepto que me tomen un certificado de

tradicion y libertad de mi apartamento.

Puedo entender que necesitamos actualizar los datos de todos los propietarios del
conjunto, para eso sugiero que se haga como un Google Form donde nosotros podamos

acceder y alli registramos toda la informacién que el conjunto necesita.

No me queda muy claro cual es la necesidad que una notaria nos actualice la informacion

del conjunto, en lo personal yo no voto, no apruebo eso.
Sra. Revisora Fiscal: No soy abogada, pero este tema fue debatido en otra copropiedad.

El certificado de tradicion y libertad no tiene informaciéon sensible, es un documento
publico, cualquier persona puede entregarlo, esta inmerso en la escritura plblica de la

copropiedad.
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Segundo, es una obligacion de los propietarios aportar el certificado de libertad.

Tercero, ustedes ya tienen una politica de habeas data que fue aprobada por esta
asamblea, todos los documentos que ustedes aporten estan contemplados y protegidos

por la ley de habeas data.

Todo documento que ustedes entreguen que contenga informacion sensible, el
administrador tiene la responsabilidad del manejo de esos datos. Si existiese algin mal

uso de esa informacion sensible, el administrador tiene la responsabilidad.

Desde la administracion se maneja mucha informacion sensible, por eso es tan
importante que cada una de las personas que ustedes eligen, consejo de administracion,
comité de convivencia, contador, revisor, vigilancia y demas, firmen el compromiso de

confidencialidad.

Les explico, aunque deberia estar el juridico, soy contador publico titulado, no soy

abogado, pero llevo varias asambleas en donde hay que ordenar la casa.

¢ Por qué ordenar la casa? Porque situaciones como la del vecino que dice que hasta hoy

se enterd, porgue la inmobiliaria no le informo.

Si tenemos un registro obligatorio de propietarios actualizado, ustedes podran quejarse
en el momento en que no les informen, comprobamos el debido proceso y si realmente

esta en los datos actualizados, podemos interponer un recurso.

Para que el manual que ustedes estan aprobando pueda tener operatividad debe estar
inmerso en los estatutos. Si no esta inmerso, esas sanciones pueden impugnarse y no

van a tener ejercicio dentro del manual, todo tiene una causalidad.

Es necesario que tenga vigencia de un mes, contratamos un abogado que dio el listado
en donde dice que adicional al manual de convivencia se deben aportar absolutamente
todos los certificados de libertad para que el reglamento se pueda elevar a escritura

publica'y ustedes queden blindados.
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El certificado es publico, cuando ustedes van a hacer una negociacidon de un

apartamento, lo piden.
Entonces la aprobacion del certificado de libertad solamente para este uso.

Sr.Presidente asamblea: Una vez dada toda la informacion, procedamos con la votacién

anadiendo esa parte de uso exclusivo para actualizacion de datos.

Votacion: ;Aprueba la expedicion del certificado de tradicion y libertad de los inmuebles
faltantes a 31 de marzo de 2026 como uso exclusivo para la actualizacion de datos en el

conjunto con cargo a la cuenta de cobro de cada inmueble?
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Resultados de la votacion:

- Si:62,855%
- No: 26,553%
- Pendientes por votar: 10,592%

Resultados sobre el total de unidades asistentes.

Sr. Asambleista: A los que no lo entreguen les tocaria hacer otra pregunta que seria

cargada al presupuesto, porque mucha gente no lo va a entregar.

Sr. presidente: Hago la siguiente sugerencia: muchas personas lo van a aportar y, por

votacion, los que no lo aporten se van a descargar de la pagina de la superintendencia

30



de notariado y registro, (https://certificados.supernotariado.gov.co) eso ya quedo
establecido. Entonces, definamos un plazo para que las personas que quieren hacerlo

directamente entreguen el certificado. Tendriamos que hacer una votacion para definirlo.

Para que quede en la grabacién, se estd aprobando la siguiente pregunta:
Aprueba la expedicion del certificado de tradicion y libertad de los inmuebles faltantes a
31 de marzo, como uso exclusivo para la actualizacion de datos en el conjunto, con cargo
a la cuenta de cobro de cada inmueble, que aprueba con un 62.855%, haciendo la
salvedad de que quienes quieran entregarlo personalmente lo podran hacer hasta

maximo el 31 de marzo del presente ano.

6.3. APROBACION DE LA INCORPORACION DEL MANUAL DE CONVIVENCIA
PARA ELEVARLO A ESCRITURA PUBLICA E INCORPORARLO AL REGLAMENTO
DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Presidente: La intencién de este punto es dejar legalizado que el manual de convivencia
se incorpore al reglamento de propiedad horizontal. El cual fue enviado con citacion a la

asamblea para revision. El dia 7 de febrero de 2026.

Votacion: ;Aprueba que el manual de convivencia sea incorporado al reglamento de

propiedad horizontal del conjunto, el cual sera elevado a escritura publica?
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Resultados de la votacion:
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- Si: 86,645%
- No: 7,368%
- Pendientes por votar: 5,987%

Resultados sobre el total de unidades presentes.

6.4. SOCIALIZACION DE LA ACTUALIZACION DE LEY DE HABEAS DATA.

Sr. Administrador: En la pregunta anterior, la revisora fiscal nos habld de habeas data. Es
importante la actualizacion de habeas data, que ustedes ya conocen porque desde el afio

pasado se incorporo, de acuerdo con el Decreto 768, nos adelantamos a la situacion.

Si han visto en los ascensores y en las cercas, esta la informacion de que estamos siendo

grabados y monitoreados, toda esta informacién es sensible.

Aqui tenemos tipificado en el Decreto 768 habla sobre la inmediatez de la informacion
cuando existe un hecho punible dentro o alrededor de la copropiedad. ;Qué ganamos
con tener 140 camaras si cuando sucede un hurto el vigilante dice que no puede entregar
informacién por la ley de habeas data? No es entregar la informacion libremente, sino
que el policia, como autoridad competente, pueda visualizar la situaciéon para realizar la

accion correspondiente.

Este afio hubo un hurto en el conjunto de atras y no autorizaron a la SIJIN ver las
camaras. Nosotros, al tener la politica de tratamiento de datos, logramos actuar y

capturaron a la persona en el barrio Las Cruces.

La politica de tratamiento de datos también protege informacion como la biometria.
Algunas personas se han quejado, pero es importante por antecedentes en otros
conjuntos de Salitre donde hubo sanciones de la Superintendencia de Industria y

Comercio por hacer obligatoria la biometria sin autorizacion.

Por eso es importante que ustedes autoricen la biometria dentro de la politica de

tratamiento de datos., Esto blinda a la copropiedad ante cualquier situacion.
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Sra. Revisora fiscal: Para quienes tienen dudas sobre por qué no se aprob¢ la ley de
habeas data, el conjunto ya la tiene aprobada, lo que se hace es incorporar nuevas
normas relacionadas con proteccion de datos y otros temas. La politica ya esta registrada

ante Industria y Comercio y se actualiza seguin sea necesario. Aqui solo se socializa.
6.5. APROBACION PROYECTO CITOFONIA DIGITAL.

Sr. Leonardo Ramirez: El tema de la citofonia fue un proyecto del consejo y la
administracion desde el afio pasado para digitalizar y modernizar el sistema. El 15 de

septiembre dejamos un sobre a casi todos los propietarios para actualizar datos.

Como hubo comentarios en contra del sistema de digitalizacion, decidimos traerlo a la
asamblea para que se vote si se actualiza o se busca otra alternativa frente al citofono

obsoleto que tenemos en los apartamentos.

Sr. Administrador: Vamos a proyectar un video para que tengan claridad sobre el proyecto

y luego votamos.
Se proyecta video explicativo del sistema CITO-IP.

Sr. presidente: Este video explica el funcionamiento del sistema, hay inquietudes y

personas que se oponen, por eso lo traemos a votacion.

El sistema actual estda completamente obsoleto, no se consiguen repuestos ni citofonos,

esto representa un problema de comunicacion en porteria.

Sr. Antonio José Rosero (7-103): Buenos dias. 4 Qué costo tiene este servicio? Nos estan
mostrando una propuesta de una sola empresa. ;Hay mas ofertas? ¢ Esto es lo Gltimo en

tecnologia? Gracias.

Sr. Administrador: Es un solo pago a esta empresa, este proceso ya se habia trabajado
con el consejo; se revisaron tres empresas y el consejo realizé la evaluacion
correspondiente. Lo traemos a la asamblea porque ustedes son los responsables de la

citofonia y deben tomar la decision.
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Es un pago anual, en su momento estaba alrededor de $2.400.000 o $2.500.000, no

recuerdo exactamente, pero en el presupuesto quedoé proyectado en $2.600.000.

Sra. Maria Fernanda Lépez (6-701): En caso de que se caiga el servicio de internet, ¢ cual

es el sistema de soporte de la citofonia?

Sr. Administrador: Existe un teléfono fijo de la empresa de vigilancia que debe
suministrarse a toda la copropiedad, para que sea totalmente independiente en caso de

que ocurra esa situacion, entonces no dependemos exclusivamente de internet.

Sr.José Alvaro Jaimes Quintero (5-803): En el conjunto donde resido ya tenemos
citofonia digital, con la anterior tenfamos muchos problemas: dafios constantes y no se

conseguian repuestos, optamos por la citofonia digital y ha funcionado muy bien.

Tiene una gran ventaja: se pueden registrar tres o cuatro teléfonos, por seguridad es muy
util. En varias ocasiones mi celular ha timbrado cuando estoy en la oficina y no hay nadie
en el apartamento, me informan que hay técnicos que quieren revisar y yo respondo que
llamen a la policia porque no estoy esperando a nadie. Por seguridad es supremamente

importante, vale la pena la inversion.

Sr. Julio Monrroy torre 3-501: Solo queria complementar lo dicho por Rodrigo, es un solo
pago anual. El valor esta estipulado en el presupuesto; cuando revisemos el presupuesto,
ahi aparece. No hay cuota adicional ni cargo extra a la cuota de administracion. Es el

valor presupuestado para la citofonia, en caso de que se apruebe.

Sr. Administrador: Es importante tener en cuenta el derecho a la igualdad. El 30% de la
copropiedad actualmente no tiene citofonia funcional. Ya trajimos técnicos y no se pudo
reparar, muchos propietarios han solicitado arreglo del citéfono y no ha sido posible.
Incluso un técnico indicd que se debe cambiar el sistema. Por lo tanto, el 30% de la

copropiedad no tiene citofonia funcionando.

Sr.Administrador: En caso de aprobarse el proyecto, se debera firmar la politica de

tratamiento de datos (Habeas Data) con la empresa CitolP o la empresa que
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eventualmente el nuevo consejo seleccione si decide realizar nuevas cotizaciones. Se

debera firmar el consentimiento correspondiente.

Votacion: ;Aprueba el proyecto de citofonia digital?
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Resultados de la votacion:

- Si:74,672%
- No:9,671%
- Pendientes por votar: 15,658%

Resultados sobre el total de unidades presentes.

6.5. APROBACION AL INCREMENTO DEL COSTO DEL USO DE ZONAS SOCIALES,
PROMEDIANDO EL INCREMENTO DEL SALARIO MINIMO Y EL IPC.

Administrador: Este punto ya esta incluido en el manual de convivencia, con ajuste al IPC

a primero de enero de cada ano.

A partir de este afio se sacaron del presupuesto las zonas sociales (salon social, bbqg y
gimnasio). Esto significa que su mantenimiento se financia con el cobro por uso, existe

una cuenta de ahorros independiente para estos ingresos.

El objetivo es que quienes utilicen estos espacios financien su mantenimiento, no estan

incluidos en el presupuesto general, por eso deben cobrarse.
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Sr.Presidente: Como este ajuste quedd aprobado dentro del manual de convivencia, el

incremento con IPC a primero de enero queda aprobado.
7. INFORME DE CARTERA OSPEN

Sr. Leonardo Ramirez torre 5-202: La empresa encargada de la gestion de cartera es

Oxpen, que lleva varios afnos trabajando con el conjunto.
Al corte del 31 de enero de 2026:

e En 2025 se entregaron 24 casos a gestion.
e Se pusieron al dia 16 casos.

e Permanecen vigentes 8 casos criticos.

La recuperacion fue de $43.000.000, recursos que se pudieron reinvertir en la ejecucion

del presupuesto y que ya se reflejan en resultados visibles en el conjunto.

Adicionalmente, se realizé una campanfa informativa colocando en los ascensores la lista
de morosos con mayor deuda, con el fin de que se acercaran a la administracion a realizar

acuerdos de pago.

De los 23 casos que colocamos, obtuvimos una respuesta de 16 personas que pagaron
o hicieron un compromiso de pago con la administracién. Entonces el resultado fue

bueno, la idea es mejorar y continuar.

La idea es que la persona que se encuentra en mora se acerque a la administracion,
realice un compromiso de pago y se evite el costo de los honorarios. En el momento en
que llegue a Oxpen por mora mayor a 90 dias, sera reportado a Oxpen y desde ese

momento empezamos a generar honorarios.

Hay algo que preocupa y es que vemos que, de todos los compromisos de pago que se

hicieron, cumplié solamente el 25%.
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El 25% esta cumpliéndolo y los reincidentes fueron el 50%. La gente se acerca, hace un
compromiso de pago, cumple, pero vuelve a quedar en mora, contintia, queda al dia pero

vuelve otra vez a generarse eso y vuelve a ser reincidente en mora.

Hay algo que suena como muy displicente, le pido disculpas a la asamblea por el término,

es un termino que se utiliza que se llama jineteo.

El jineteo es llegar a un mes de mora, llegar a otro mes de mora y cuando ya se va a
enviar a Oxpen pagan una cuota, pero quedan dos en mora y vuelven a hacerlo. Eso lo
hemos encontrado muchisimo, muchas personas en el conjunto actuan de esa manera.

Siempre viven en mora, pero nunca llegan a 90 dias para que los envien a Oxpen.

Entonces es una jugadita que hemos encontrado y que muchos apartamentos la utilizan.
Siempre estan en mora pero no hasta llegar a Oxpen, pero si influye en el presupuesto

del conjunto.

Hay ocho casos que son los realmente criticos, que ya estan en tema juridico, inclusive
en tema de embargo. Hay un caso ya, un apartamento que cuenta con orden de embargo
vigente debido al incumplimiento de pago de cuotas de administracion. Hay otros en

donde se ha hecho un tema de embargo de la cuenta corriente de aquellos propietarios.

No vamos a nombrarlos, pero estos son los dos casos de acuerdos incumplidos y el

monto es muy alto.

Aqui aclaro que el apartamento 6-102, que aqui figura con un saldo de $1.608.000, esta
diapositiva no esta actualizada, él hizo un compromiso de pago. Inclusive la
administracién y el consejo le colaboramos y tuvimos una reunién con Oxpen, y la
revisora fiscal. Hicimos un acuerdo de pago en donde se le rebaja en los intereses y en

los honorarios de abogado y el apartamento cumplié con el acuerdo de pago.

El monto era aproximadamente de $26.000.000 y a la fecha esta al dia, inclusive se dio
la orden de que se retirara del proceso juridico que tenia porque cumplié con el

compromiso de pago.
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Entonces los invito a todos aquellos que tienen alguna dificultad, de mora o alguna
situacion, que por favor se acerquen a la administracion, estamos con el animo de
ayudarlos, hacer un compromiso de pago. Evitemos que el tema llegue a Oxpen, que
inmediatamente se generan los honorarios. Los honorarios estan mas o menos en el 22%

del valor de la deuda, entonces es un monto bastante grande.

En la administracion estamos dispuestos a ayudar para ver como lo podemos hacer, hay
varios compromisos de pago ya y la idea es que los podamos ayudar y que podamos

ponernos al dia en su gran mayoria.
Muchisimas gracias, eso es todo.
8. INFORME Y DICTAMEN DEL REVISOR FISCAL

Sra. Revisora Fiscal: Les voy a pedir el favor de que me permitan estar sentada aca para
poder manipular el computador y, para los casos en que se requiera o que ustedes lo

soliciten, presentaré el documento que hace parte integral del informe.

Algunas de las situaciones que voy a mencionar, no voy a mencionar nombres para no
entrar en controversia ni llegar a causar ninguna situacion, a pesar de que ustedes
pueden conocerlos si se acercan a la oficina de administracién, alli estan todos los

documentos que soportan mi informe.

Este informe esta muy grande porque no lo pude presentar como lo hice el afio pasado,

que lo hice en graficas, porque requeria mayor sustentacion de cada uno de los procesos.

Este es el informe dirigido, es un informe y a la vez es un dictamen, porque el dictamen

es el documento base para la certificacion de los estados financieros.

Va dirigido a ustedes, sefiores propietarios. En mi calidad de revisora fiscal de la
Agrupacion Residencial Camino de Hayuelos, presento a consideracion de la honorable
asamblea general de propietarios el informe y dictamen sobre los estados financieros

correspondientes al ejercicio con fecha de terminacion 31 de diciembre de 2025, en
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cumplimiento a la disposicién de la Ley 675, de la Ley 43 de 1990, que rige toda la norma

contable, del Decreto 2420 de 2015 y las normas concordantes.

Dentro de la representacion legal, acabo de hacer una fe de erratas, dado que el primer
dictamen me fue con un nombre, el nombre de la sefiora Maria del Pilar Rubio, y
corresponde al sefior Rodrigo Armando Jiménez Osorio, identificado con cédula de
ciudadania 79.374.966, quien funge como administrador del conjunto para un periodo
entre el primero de julio al 30 de marzo de 2026, inscrito legalmente ante la Alcaldia Local

de Fontibon, segun radicado terminado en 8631 del 11 de septiembre de 2025.

La presente fe de erratas se expide para dejar constancia de la correccion, sin que ello
afecte el contenido técnico, conclusiones u opinion del dictamen originalmente expedido

y se da a los 21 dias del mes de enero.

Como constancia se deja la certificacion de representacion legal del sefior Rodrigo dentro

de la parte integral del dictamen.

Dentro de las situaciones que voy a empezar a enumerar, hay partes que hacen
referencia a la parte legal, los estados financieros de la situacion financiera, el estado de

resultados integral de los afios terminados con cifras y fechas del 2024 versus 2025.

En mi opinion profesional, los estados financieros se han presentado de manera
razonable en todos los aspectos materiales, la situacion financiera de la copropiedad al
31 de diciembre de 2025 comparada con la del 2024, todos sus resultados y operaciones
de conformidad con el marco técnico normativo del Grupo 3, al cual pertenece la
copropiedad como microempresa, compilado en el Decreto 2420 de 2015 y sus

modificaciones.
En la opinién general del dictamen no tiene salvedad alguna. El dictamen esta limpio.

La auditoria fue practicada conforme a la evaluacién del sistema de control interno
contable, examinando de manera selectiva los documentos soporte. A pesar de que el
examen es de manera selectiva, todos los documentos al 100% fueron examinados, los
que soportan los egresos, los pagos de todo lo que se ejecutd durante la vigencia 2025.
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Se confirmaron los saldos relevantes, se hizo la revision de las conciliaciones bancarias,
se verificd el cumplimiento fiscal, la evaluacion del tratamiento contable de la cuota
extraordinaria aprobada para 2025, el analisis de la contingencia juridica informada por

la administracion y la revision de los hechos posteriores al cierre.

El analisis financiero indica que la variacién total del activo es de $67.000.000. El activo
son todas las cosas que ustedes tienen: caja, bancos, CDTs, rendimientos de los CDTs

para financiar la aplicacion de los recursos extraordinarios aprobados por la asamblea.

Dentro del activo hubo una disminucién del 67%. El activo paso de $622.139.901 en 2024
a $205.143.919 en 2025.

Las razones fueron: la redencion del CDT incluido dentro de la financiacién del proyecto
de cubiertas, la aplicacion de los recursos extraordinarios para el avance del proyecto de
cubiertas que causé la disminucion del efectivo, la reduccion de las cuentas por cobrar
porque ustedes fueron pagando y la ejecucién de la obra proyectada como fue la obra de

cubiertas y el parque.

No existe deterioro estructural sino ejecucion planificada de los recursos aprobados por

la asamblea.

La disminucion del pasivo fue del 80%. El pasivo pas6 de $201.234.102 a $40.247.832,
el pasivo es lo que debemos. Se cancelaron las obligaciones del proyecto de cubiertas y
el parque, se aplicaron integralmente las cuotas extraordinarias y disminuyeron los

compromisos financieros.
Se evidencia un saneamiento financiero significativo.

El proyecto de mantenimiento de cubiertas tuvo un valor ejecutado de $747.958.887.
Incluye contrato principal de mantenimiento y el proyecto del parque infantil, con
intervencion técnica especializada y adecuaciones complementarias necesarias para que

las cubiertas quedaran en optimas condiciones.
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El proyecto se ejecutd conforme a la aprobacion de la asamblea y sin hallazgos

materiales.

Dentro de los excedentes del ejercicio tenemos una disminucion del 78%. Pasamos de
$63.995.199 a una utilidad de $13.917.403.

Para el caso de las copropiedades, los ingresos deben ser ejecutados. Una buena
administracion dicta que la utilidad del ejercicio sea cercana a cero, es decir, lo que se

percibe debe ejecutarse porque no se trata de una entidad comercial.

No se configura pérdida significativa sino ejecucién de los recursos proyectados y

aprobados.

Dentro de los procesos administrativos, el consejo de administracion y la administracion
se apoyaron en la contratacion de un abogado titulado bajo una firma que apoyd los

procesos juridicos.

El primer proceso fue un proceso administrativo sancionatorio ambiental. El conjunto
recibio pliegos de cargos bajo radicado terminado en 1263, Auto 05622 de la Secretaria
del Medio Ambiente.

Fuimos representados por apoderado judicial para presentar descargos.

Los cargos fueron por una presunta emision de ruido en zonas comunes basada en

hechos aislados en el afio 2015.
Producto de esta situacion hubo visita técnica y concepto inicial en 2015 y 2016.
Diez afios después, en 2025, fueron notificados los pliegos.

Se argumento retraso de casi nueve anos afectando el debido proceso y la celeridad
administrativa, de acuerdo con el articulo 3 de la CEPAC, Ley 2387 de 2024.

Se presentaron descargos indicando que fue un hecho aislado, ruido instantaneo, no

acumulativo y sin afectacion ambiental.
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Se presentaron atenuantes y correcciones voluntarias implementadas desde 2015:
gestion de residuos, luminarias solares, sensores, limitadores de ruido y reglamento

interno de convivencia.

Se alegaron limitaciones técnicas en la medicion acustica inicial y se solicitd nueva

medicion por laboratorio acreditado.

Se alegd concurso aparente improcedente y normativo obsoleto, aplicacion indebida del

articulo 70.5 de la Ley 1333 y falta de vigencia de resolucion local usada para agravar.

Solicitamos archivo del procedimiento por pérdida de competencia y ausencia de riesgo

ambiental, exclusion de agravantes y reconocimiento de atenuantes.

Conclusién: el procedimiento carece de sustento material y formal. Las acciones

preventivas y correctivas demuestran gestion ambiental efectiva y ausencia de dafio.

Estado actual: no existe decision de fondo ni sancion en firme, es decir, con esta
sustentacion evitamos que al conjunto le llegara o que tuviéramos que pagar esa sancion

gue fue aplicada.

Tenemos también una contingencia posible. No la obtenemos porque no hemos recibido
como tal el fallo, por lo tanto no afecta la opinion de este informe. Si tuviésemos alguna
sancion tendriamos que asumirla, pero estamos en espera de que el proceso llegue a
nuestro favor con todos los argumentos que se impartieron. Por eso la importancia de la
actualizacion de nuestro manual de convivencia también, como muestra de que estas

situaciones se estan encontrando y se estan solucionando.

Tuvimos también que responder a una accién de tutela, el accionante de la tutela
interpuesta contra nuestra copropiedad, no voy a dar nombres, ustedes conocen que el
afo pasado en este mismo espacio la persona se presento solicitando que fuese quitada
una sancion por no participacién en asamblea. Entonces, después de nuestra asamblea
interpuso una accion de tutela, la cual tuvimos también que responder con nuestro Asesor
juridico para soportar nuestra respuesta y las respuestas adicionales que se fueron

dando.
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En mi calidad de revisora fiscal me permito informar a la honorable asamblea que durante:
el periodo objeto del presente informe, el inmueble 7-803 interpuso una accién de tutela
en contra del Conjunto Residencial Camino de Hayuelos Agrupacion Residencial,
alegando una presunta vulneracion de los derechos fundamentales al debido proceso y
al buen nombre, relacionada con una sancion impuesta por inasistencia a la asamblea

general extraordinaria y con una imputacion contable de pago realizado.
El tramite fue conocido por el juzgado y les voy a decir en lo que terminé.

La sancion fue registrada conforme a lo aprobado por el érgano competente, es decir
ustedes, y reglamentada por el consejo de administracion, que es el érgano competente
para imponer sanciones. La imputacion de pago se efectué de acuerdo con las politicas
contables aplicadas y el reglamento de propiedad horizontal. Los gastos derivados de la
defensa juridica fueron debidamente causados y reflejados en la contabilidad de la

copropiedad.

Con base en la revision efectuada, no existe evidencia de irregularidades contables

relacionadas.

Es importante decir que tuvimos un fallo a nuestro favor, en el cual el juzgado reconoce
improcedente la tutela. Entonces tuvimos a nuestro favor esta tutela. Igual nos tocé

asumir un costo de representacion de abogado frente a este hecho.

Tercero, la terminacion unilateral del contrato de vigilancia que teniamos con la empresa

Duque Seguridad.

;Por qué se hizo esta terminaciéon y tambien se hizo mediante apoderado? Porque

ustedes saben que la terminacion de un contrato tan importante requiere no dar pasos

en falso y estar muy bien argumentados.

¢ Por qué se dio por terminado este contrato? Por incumplimientos reiterados y un hecho

grave ocurrido el 3 de octubre de 2025, donde hubo una sustraccion de un bolso.

43



¢Qué se hizo? Se garantizo la investigacion interna, el andlisis de los descargos vy la
deliberacion en Consejo segun Acta 79 de 2025. La terminacion con justa causa se dio
el 30 de noviembre de 2025, dado que ya desde la administracion y el consejo tenian un
seguimiento a las continuas faltas de esta empresa, lo cual ocasiond la terminacion

unilateral por justa causa.

No se derivaron contingencias, a pesar de que si recibimos visitas del abogado de la
empresa y pudimos dar respuesta y dar por terminado el contrato. Ustedes saben que el
mayor contrato de la copropiedad no es tan facil de terminar, pero se pudo porque se

contaba con todas las evidencias del no cumplimiento de la empresa.

Otro caso especial que me parece muy importante que ustedes conozcan, del cual no
voy a dar mayor nombre, es un caso que se viene presentando con un inmueble, en el
cual una persona, un tercero, hace el pago de una administracién que tenia ya una
vigencia en mora y antes de asamblea, nos presenté un cheque, un cheque sin fondos,

por unas sumas importantes.

El administrador que estaba en el momento, el afio pasado, teniendo en cuenta que era
una accion repetitiva, puso en conocimiento el cobro de este cheque y se hizo todo el

proceso.

Como producto de esta situacion, resulta que la persona que es duefa del cheque, la
persona que presentd el cheque, ni siquiera es propietaria del inmueble. Por eso la

importancia de actualizar los datos.

Le causé un dafio a la persona que entregé el cheque, no sé en qué calidad fue, porque
en este momento la empresa que gir6, de donde provenia el cheque, se encuentra en
serias dificultades, ya que la accion que interpuso nuestro abogado la tomé el Juez 49
Civil de Pequefias Causas y ordend una medida cautelar para esta cuenta, lo que le esta
causando unos perjuicios al duefio del cheque, quien manifiesta que en ninglin momento
lo entreg6, que fue un cheque robado. En el banco no tenian esa informacién, al parecer,

porque nunca se le dijo, y en eso estamos.
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Estamos representados tambien por un abogado que es el que esta representando a la
copropiedad y estamos en espera de que el juez verifique todo lo aportado y sea quien
dicte la sancién. En tanto, el inmueble sigue en mora y con lo que esto deriva. No impacta
en los estados financieros, ya que es una cartera, como lo mostré don Leonardo, que ya

ha sido contemplada y que también tiene su deterioro.

Tuvimos también un caso de novedad, no sé si se encuentra aca el arquitecto aun. Es

una situacion que debe expresarla directamente la firma que hizo el hallazgo.

Como todos ustedes saben, en la asamblea pasada un propietario, especificamente de
la torre 7-804, present¢ ante la honorable asamblea la peticion de que fueran reconocidos
los dafios causados a su inmueble producto de unas filtraciones y unas situaciones

familiares que él tuvo que asumir.

La asamblea tuvo a bien aprobar una suma de dinero para ser reconocida por dafos a

este inmueble, una vez se realizara mantenimiento correctivo de las cubiertas.

Dentro del proceso de cubiertas se hizo la visita y especificamente en este inmueble se
encontré que habian existido, en tiempos anteriores, unas modificaciones al techo, al
sistema drywall, con afectaciones de humedad. El informe técnico esta en la oficina de
administracion y lo respalda la firma Randy Neuta, que fue quien hizo el contrato de
cubiertas, y lo avala el interventor Fabio Garzén con sus tarjetas, indicando el incidente

encontrado de humedad.

Dentro de las decisiones que se adoptaron por el consejo, se dejé constancia en el acta
numero 1 de 2026 de solicitar ampliacion técnica, si fuere necesario, por parte de la firma
a la asamblea, quien fue quien inicialmente aprobd. También analizar el caso juridica y
técnicamente para que la asamblea se disponga a tomar una nueva decision, si asi lo

estima conveniente.

Antes de traerlo a la asamblea, tuvimos una reunién con el propietario, se le expuso la

situacién en conocimiento y se le informo que se iba a presentar ante la asamblea.
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Sra. Arquitecta Angie Mora: Buenos dias nuevamente, ya les proyectamos informacion

sobre este apartamento en particular.

Iniciamos por la torre 7. Fue el primer apartamento del cual hicimos desmonte, debido a
que ya nos habian informado que tenia filtraciones y queriamos darle solucién pronta.

Por eso se inicio por el apartamento 804.

Como pueden evidenciar en las fotos, no fue un arreglo por obras anteriores de la
administracion, sino por un trabajo locativo del apartamento en particular. El cielo raso y

la estructura que le hicieron estaban colgando sobre la estructura del tejado.

En las imagenes se observa que los colgantes de madera estaban sobre la estructura
existente metalica, lo que al momento de instalar esa perfileria desajusté el tejado,

dejando aberturas en las tejas de Eternit y ocasionando filtraciones.

Se hizo el levantamiento de todo el tejado, por remociones o arreglos preventivos
anteriores, superpusieron varias tejas, lo que por el peso y los colgantes de madera

generd mas filtraciones al interior del apartamento.

En el proceso retiramos toda la perfileria de madera, ya que no correspondia
estructuralmente a la cubierta. Lo que estaba haciendo era generar rebotes en el tejado

porque quedaba sobre la perfileria estructural.
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Al finalizar, instalamos nuevamente la perfileria metalica y se hizo un arreglo adicional
para que el cielo raso, que requiere colgantes estructurales, quedara anclado

correctamente a la estructura metalica de |la cubierta.

Fue un arreglo locativo al interior del apartamento mal ejecutado, ya que hicieron reposar

la estructura del cielorraso sobre la estructura metalica, lo que desajustoé el tejado.

Al ser tejas de Eternit por secciones y no continuas como las actuales, se generaban
filtraciones, también habia fibra de aislamiento que terminé generando mayor humedad

al interior.

Durante el desmonte encontramos tejas en estado critico, cristalizadas y rotas. Al estar

superpuestas y apoyadas sobre la estructura del cielo raso, eso ocasiono las filtraciones.

Sra.Revisora Fiscal: Como es una situacion que se habia contemplado en la asamblea
anterior y ustedes habian aprobado una suma sujeta al recaudo de cartera, desde la parte

administrativa y contable se provision6 el valor destinado para ello.

Atendiendo a esta novedad, se hizo reunién con el propietario. Fue un manejo
administrativo y de consejo, con presencia de revisoria fiscal. Se escucharon las partes
y ahora se da paso a la administracion y, si el propietario desea referirse, tendria el

espacio.

Sr. Administrador: Buenas tardes, para recordar lo ocurrido el aio pasado, en el Acta

2025, pagina 91, voy a leer textualmente lo que se votoé:

“Se propuso que, una vez iniciada la obra de cubiertas y previo peritaje tecnico, se
autorice el uso de recursos provenientes de recuperacion de cartera para atender la

reparacion del apartamento torre 7-804."

La propuesta fue llevada a votacion y se aprobé asignar recursos derivados del pago de

cartera para cubrir el dano, condicionados a la ejecucion de la obra general.
La pregunta fue:
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“¢Autoriza la asamblea, una vez realizado el cambio de cubiertas del interior 7 y aprobado
el peritaje del apartamento 804 torre 7, asignar recursos derivados del pago de cartera

para cubrir los arreglos locativos derivados de la humedad de la cubierta?”
Resultados de la votacion:

- Si:84.916 %
- No:8.485 %
- Pendientes por votar: 6.599 %

Quedo aprobado bajo esa condicion.

Para nosotros fue importante traer esta novedad técnica, ya que no se conocia en ese

momento que existia una intervencion locativa mal ejecutada.

Como administracién y consejo, consideramos que, dado que hubo una votacion en 2025,

corresponde que ustedes tomen nuevamente la decision.
¢ Se encuentra el sefior propietario?

Sr, presidente: En palabras claras, el problema del apartamento se generé por arreglos

mal hechos por el propietario. ;Es correcto?

Entonces, dado que en la asamblea pasada no se conocia esta situacién técnica,

debemos abordar el tema nuevamente.

Sr. Administrador: Para que ustedes tengan conocimiento de lo que se aprobd el afio
pasado era importante que el estuviera con las personas idoneas que fueron la empresa
de arquitectura y la interventoria, se le comento la situacidn técnica, él solicito la

informacién y con eso hacer sus aportes.

Entonces, ¢qué es importante? Que en el momento de la votacion tengamos en cuenta
que todos estos apartamentos, no es solamente decir que por esa afectacion era que el

apartamento estaba mal, recordemos que la gran mayoria de apartamentos y el
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presupuesto de areas comunes se estaba destinando a los arreglos paliativos de varios

apartamentos, no es solamente ese apartamento.

Entonces, tenemos la trazabilidad en la administracion y los correos que nosotros hemos
visto de muchas afectaciones de muchas personas, no es solamente ese apartamento,
pero pues que se hacian en su momento pues paliativos mas no correctivos. ;Qué se

hizo ahorita? Mantenimiento correctivo.

Lo que si esta demostrable es que los anteriores administradores con el presupuesto de
areas comunes trataban de organizar esos techos con mantenimientos preventivos, pero
no eran suficiente y menos el que tenia este tipo de afectaciéon. Es imperativo precisar
que la gravedad de esta afectacion era excepcional, tratandose del Unico inmueble donde
las filtraciones pluviales impactaban la totalidad de su area privada. Ante la magnitud de
los darfos y el riesgo para la habitabilidad, la intervencidn se hizo estrictamente necesaria

bajo estas circunstancias criticas.

Sr. presidente asamblea: Yo creo que el tema esta bien claro y tendriamos que hacer una

votacion.

Sra. Gloria Rodriguez (2-803). Considero que deben incluir en el texto de la pregunta que

la decision se toma con base en el concepto técnico arrojado por el estudio realizado.

Sra.Carolina Cuevas (3-203): Es un llamado a todos, ya habiamos votado esa
informacion el afio pasado. Debemos ser prudentes con esta nueva votacion y tener en
cuenta que cualquier persona en esa situacién hubiera buscado alternativas para mitigar
lo que estaba viviendo el sefior en ese momento y que fue muy claro como lo expuso,

que hasta a sus hijos les caia el agua encima y que creo fue un tema muy complicado.

Simplemente porque vamos a votar si y no y creo que la decision la vamos a tomar entre
todos. Lo que yo podria proponer, porque ya habiamos dicho que si, es un monto que

creamos justo, si es asi, y si no, no hay problema.

Sr. Jair Bejarano.torre (7-804): Realmente se lo manifesté a la administracion, tal vez el

dafio del buen nombre mio aqui delante de todos y se lo manifesté porque ellos me
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citaron hace aproximadamente unos 15 dias. Yo llevo un proceso con la aseguradora, tal
como se los dije el afio pasado. La aseguradora le pidié a la administracion de ese
momento el tema del mantenimiento para que ellos me respondieran. La administracion,
como todos sabemos, nunca hizo mantenimiento de esos techos y por eso la péliza no

existia.

En estos 15 dias que me dieron, yo también envié correo electronico pidiendo que el dia
que se interviniera se me informara, para que la parte técnica de la aseguradora lo
revisara con ellos. Sin embargo, se hizo el trabajo, no se me notificé. Yo tengo los correos
donde voy diciendo “diganme”. Entonces ahora mismo el unico concepto técnico que se

tiene es el de ellos, no es el mio.

Ellos manifiestan que se hizo un trabajo que no cumplia, que esta bien, es el concepto
técnico de ellos. Dicen que habia unos flanches, unos palos que se pusieron sobre las
tejas. La persona técnica de la aseguradora, y fue el Ultimo correo que les envié, esta
adelantando una visita que se va a hacer para tomar medidas, porque sucede que las
tejas tienen un tamario en el que se pone una junto con otra y técnicamente eso no influia.

El palo tiene unas dimensiones que no afectaban el tema del tejado.

Como la administracion lo sabe, dentro de mis correos en una ocasién la persona de
mantenimiento siguié derecho desde la teja hasta abajo. Entonces ahorita mismo el
concepto técnico valido es el de ellos, porque yo no tengo mi derecho a la réplica.
Técnicamente no puedo, con 15 dias, no estoy seguro si menos, pero no tengo la voz ni

el respaldo para contrarrestar eso. Por eso no queria hablar.

Sin embargo, al ver que ya estan echando a toda la comunidad sobre mi solicitud, ademas
hay zonas en las que en esas fotos yo les dije a ellos, si es asi denme mas evidencia,
que es lo que me pidi6 la aseguradora, para evitar tener que volver a levantar mi techo,
que entren en discusion con la firma y demas. Como no tuve el suficiente tiempo, en
teoria esa obra iba hasta diciembre, entonces yo habria tenido diciembre, enero y febrero

para adelantar todo ese proceso y traer aqui algo que podria ser valido.

50



Seguramente mi arreglo si se hizo mal o seguramente no, como lo estoy peleando, pero
en 15 dias no se puede resolver eso. Como no hay suficiente evidencia ademas de esas
fotos panoramicas desde lejos, no se conoce el tamano de los palos, no se conoce si se
contaba con la distancia entre teja y teja correcta. Hay una parte que es evidente y es
que yo tengo las fotos que me envié la administracién anterior, donde mi techo se tapaba

con bolsas.

Entonces yo no puedo decirles que no a ellos, porque técnicamente no tengo esa
evidencia y la aseguradora esta adelantando el tema técnico, pero yo no puedo hacer

mas alla de eso.

Sr. Asambleista: La pregunta del afio pasado era clara, que la asamblea habia aprobado
previo peritaje y una evaluacion técnica. En la evaluacion técnica que se hizo este afo
se evidencié que habia una colocacién de forma inadecuada, no estamos diciendo que

con dolo o sin dolo, inadecuada, y por ende no procede el pago de eso.

Otra cosa, la administracion ya tenia autorizado por la asamblea un presupuesto, no tiene
por qué venir a dar conceptos inadecuados cuando ya lo estaba. No hay ningun interés

de por medio de decir que el arreglo estaba de forma no procedente cuando ya estaba.

Asi como la pregunta del afo pasado dijo que previo peritaje y el peritaje dio un resultado,
la decision es la que la asamblea considere. Con la réplica del sefior, que tuvo 15 dias,
que haga su estudio y en la préxima asamblea votamos si si 0 si no hubo un cambio.

Pero en estos momentos tenemos que votar sobre lo que hay y la evidencia que hay.

Sra. Isabel (4-102): Yo les digo una cosa, si yo estuviera en el lugar del sefor, que veo
gue mi casa, mi apartamento se esta inundando y pongo reclamo a la administracion y
no le estan haciendo seguimiento, uno hace cualquier cosa con tal de prevenir todo lo
que esta pasando. Yo al sefior le doy la razén y si ya nosotros votamos, por qué no

hagamos efectiva esa votacion.

Sra. Sandra Martinez (7-801): Desde el 2019, con la anterior administracion, con la

sefiora Jenny, tuve bastantes correos y reuniones por el mismo tema, tuve la habitacion
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principal y una de mis hijos con goteras, con moho, tuve que retomar el tema con la

administracion el afio pasado. Lamentablemente hace un afio no pude asistir.

El'tema es tener claridad con unos arreglos que tuve que hacer con la sefiora Jenny en
el 2024. No tuve respuesta y junto con mi esposo fui muy clara en que yo no podia seguir

tantos afios con ese moho en las dos habitaciones.

Adicionalmente, con la construccién en el techo, la persona que estaba arreglando
cuando se aprobaron los arreglos internos se cayo y esa constructora tampoco hizo los

arreglos.

El afio pasado, después de la reunion, el sefior Rodrigo me indicé que era un tema que
tenia que tratar aca en la asamblea, porque lo que me indicaba la sefiora Jenny era que

era un tema del consejo, y asi me tuvo durante muchos afios.

También quiero tener claridad con todos estos arreglos, porque no solamente son los
apartamentos ultimos, cualquier apartamento puede tener un arreglo, tener claridad con
quien habla uno, porque yo llevo practicamente cinco afios entre el consejo y la
administracion y hasta el afio pasado me enteré que es con la asamblea, quiero claridad

con esas dos inquietudes.

Sr. Alvaro Jaimes (5-803): Yo propongo a la honorable asamblea que se aplace esta
decision, porque nos faltan argumentos de parte y parte y, una vez se tengan mayores
argumentos, tratemos de conciliar y que quede en manos de la administracién para que

adelante esa conciliacion.

Hay que reconocer, si yo le hago un arreglo a mi carro y lo hago mal y el carro se me
incendia, es mi responsabilidad, pero nos faltan argumentos, profundizar mas para tomar

esta decision.

Sra.Marta Montafiez (5-601): Necesito que la sefiora, que es de tercera edad, esta
teniendo un problema delicado y nadie lo ha solucionado, abogo para que ella hable y

comente.
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Sra. Graciela Cruz (1-802): El techo de ese apartamento es desastroso, cambiaron las
tejas y al poco tiempo hubo gotera en la cocina, el techo quedd dafiado. Dicen que la
arreglaron, pero vi que pasaban y la arreglaban, hace como un mes, en el ultimo
aguacero, otra vez la gotera en la cocina y mi techo es un desastre. ;Quién me arregla

eso debido al dafio de las tejas o lo que sea?

Sr. Administrador: En lo respectivo para el caso de la sefiora del 1-801, acuérdense que
en estos momentos la obra nos tiene que dar garantias, todo cubre garantias, ya he
hablado con ella, el tema lo hablé con el arquitecto, es una situaciéon que ya tiene

conocimiento pleno la empresa que esta encargada de eso.

No vamos a crear polémica, pido respeto, porque estamos en una administracion y
tenemos una garantia de este afio, en el presupuesto bajamos el presupuesto de areas

comunes pensando en la garantia que nos tienen que dar los arquitectos de esa obra.

El tema se esta tratando, no la estamos dejando sola, porque sabemos que ella esta sola,

pero estamos pendientes de ella.

Sra. Amparé Gutiérrez (8-803): Yo he vivido la experiencia de todos los ultimos
apartamentos de los Ultimos pisos, entonces si le pagamos a una persona, los invito a
pensar en eso, si le pagamos a una persona tenemos que reparar los apartamentos de
todos nosotros. El mio tiene el techo totalmente destruido y es como de madera, pero no

lo he podido arreglar hasta que definitivamente no me solucionen el tema de las goteras.

Actualmente no estan cayendo goteras porque yo estuve muy pendiente de esta obra y
le decia al arquitecto: por favor ayldeme, que ahora la gotera es en otro lado, ahora la
gotera es en otro lado, y ellos subian y la arreglaban. Entonces tengo que decirles esto
porque todos vivimos la misma situacioén, los apartamentos estan totalmente destruidos

en los ultimos pisos.

Una opciéon que tenemos, que fue la inicial, es decir, votamos a favor o en contra de que
se paguen los arreglos que se han aprobado en la asamblea anterior. Pero dado que

también tiene que haber una respuesta por parte del propietario, la otra opcion es esperar
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a que nos den un concepto técnico y que con base en el concepto técnico quede en

responsabilidad de la administracion hacer la gestion.

Como lo decian en el tercer piso, ya se tomo una decisién, pero esa decision estaba
ligada a un concepto técnico. ,Qué nos faltaria aca? Que el propietario del apartamento
nos traiga el concepto técnico y que con una conciliacion se diga si se aprueba o no se
aprueba y que la decision finalmente la tome la administracion dependiente de ese

concepto final.

Me gustaria, ya para cerrar el tema, escuchar al propietario para que nos dé sus

comentarios. Muchas gracias.

Sr. Jair Bejarano (7-804): En efecto, de nuevo, los propietarios de los octavos pisos lo

han dicho y ustedes son testigos de eso.

El perito que vino a mirar solté las luces, mi techo esta en drywall, identificd que si ese
palo existe, que no cumple con las medidas y por eso quieren crear la contra respuesta

a esto.

Pero hay zonas como en los bafios, hay zonas como en el cuarto pequefio de la nifa,
donde ese palo no existe. Igual voy a aceptar el concepto técnico. Como se pueden dar
cuenta esto no sucede solo en mi apartamento, en todos los octavos pisos esta, pero a

mi me estan intentando transar con esta solucion.

Estuve presionando estos dias a la persona de la aseguradora diciéndole que me diera
alguna herramienta para traer este tema aqui a colacién y me respondieron esta mafiana
en el correo electrénico donde se me dice que esto puede acarrear acciones legales y

que esto me va a costar hasta dos deducibles, que son dos salarios minimos.

Cuando entro a revisar si pagarle a la aseguradora para que entre y pelee con la
administracién y con la firma de arquitectura y posiblemente pueda ganar o perder, dos
salarios minimos hoy dia son casi $4.000.000. Ahora, el arreglo del apartamento tal vez
hasta me salga en $3.000.000.
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Entonces lo que le digo a la comunidad es: si vamos a aceptar y si la aseguradora me
dice que son $4.000.000 para seguir adelante, no voy a seguir con ellos, simplemente
porque prefiero ir a la fija arreglando mi apartamento y no venir a pelear aqui con todos

ustedes.

Es de publico conocimiento, con la vecina en el ascensor nos hemos encontrado muchas
veces, hemos discutido sobre eso con otros vecinos de los octavos pisos, los peritos
buscan y seguramente el que hizo este arreglo puso ese palo, pero segun mi aseguradora

no afecta, yo no tengo peso porque no soy ingeniero civil.

Prefiero resanar, pagarle a alguien que sabe, porque cuando se cayé el enchape de la
columna de la nifia cambié la ubicacion de la cama y resané como pude mientras tanto,
porque las humedades existen, yo no puedo intervenir eso porque la aseguradora tiene

que entrar y revisar.

Si me ponen a elegir entre pagar dos salarios minimos a la aseguradora o arreglarlo yo,
prefiero perder aqui y ganar en mi apartamento, porque no tengo cémo pagar $4.000.000
para que en uno o dos afos siga viendo mi muro destruido y mi drywall marcado por el
agua. Eso es lo que le quiero decir a la comunidad, voten como quieran, porgue los

octavos pisos dificilmente podemos entrar a discutir estas partes.

Sr.Presidente: Una vez escuchada la informacién, estamos en un tema que tenemos que

definirlo y cerrarlo, lo mas prudente es que hagamos la votacion.

Sra.Gloria Esperanza Rodriguez: No es arreglo de filtraciones, es el arreglo de los dafios

causados por las filtraciones, porque la filtracidon ya esta corregida.

Votacion: ;Aprueba la asamblea que se realice el pago para el arreglo de los dafios
generados por las filtraciones de la Torre 7 apartamento 804 teniendo en cuenta el

concepto técnico presentado por la administracion?
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Resultados de la votacion:

- Si:39,987%
- No: 52,803%

- Pendientes por votar: 7,210%
Resultados sobre el total de unidades presentes.
Sr. presidente: Aqui van a hacer una aclaracién con respecto a la parte técnica.

Sra. Arquitecta Angie: Queria hacer la aclaracién que, respecto a esa consultoria, por parte
del contratista no se realizaron en su totalidad todas esas actividades, hubo una que en
particular quedo pendiente, que era la parte del desagiie de las cubiertas, que ahorita se
les hizo el tratamiento de poliuria, que era el tratamiento a esos humederos del desagiie,
que en muchos de sus apartamentos que yo recuerdo, torre 4, torre 1, eran unos de los
mas afectados ya que el desaglie, por mas de que la placa ahorita tenga su
impermeabilizante, si el tubo les esta filtrando, muchas de las cocinas puede que les
empiece a ocasionar esas filtraciones debido a que falta de por si esa actividad, que es

el mantenimiento de esos desaglies.

Durante la ejecucion del tratamiento de la placa, hubo unos en torre 4 y en torre 5, si no
estoy mal, a los cuales se les hizo tratamiento, si no era total el cambio de la tuberia, se
hizo un acople, ya que esa tuberia tenia fisuras, lo que generaba de por si la filtracién a

la placa.
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Sirevisan los vacios hacia parqueaderos, se evidencian marcas de humedad que no solo
provenian de la placa, sino también de los tubos de desaglie que bajan desde los

sumideros en las cuatro esquinas de cada placa.

Invito especialmente a los propietarios de los octavos pisos a reportar cualquier filtracion
sea pequefa o grande mientras esté vigente la garantia del contratista. Si corresponde a
trabajos ejecutados, debe cubrirse por garantia; si corresponde a mantenimiento de

sumideros, debera contemplarse como obra futura prioritaria, muchas gracias.

Sr. Sandra Galindo (8-303): Siento que la pregunta con la cual acabamos de votar no era
muy clara, decia que si aprobabamos el desembolso de ese dinero de acuerdo al estudio

que hiciera la administracion.

Yo vote no, no porque esté en contra de pagarle al sefor, sino porque pienso que
debemos ser mas empaticos, tal vez la pregunta debidé formularse asi: si estamos de
acuerdo con el desembolso del dinero con base en los soportes que él presente para sus

reparaciones.

El techo ya fue arreglado, pero él tiene dafios internos y asi como él, tambien otros
apartamentos de los octavos pisos presentan estos problemas, a futuro deberiamos

buscar una solucion general.

Sr. presidente: El tema ya esta cerrado, la intervencion debid hacerse antes de la

votacién, entiendo el argumento, pero la asamblea ya decidio.

Sra. Revisora Fiscal: Una vez se va a lanzar una propuesta, si hay alguna persona que
no esta de acuerdo, por favor se levante antes de votar la propuesta, ahora, entiendo el
argumento que tu das y puede quedar como un punto dentro del acta de asamblea, ¢ por
qué? Resulta que esta situacion del reconocimiento de unos dafos generados por una
humedad, se presentd ante la asamblea pasada y fue tomada una decisién bajo una

premisa, se debia hacer un peritaje.

Ese peritaje se realizd y arrojé un resultado, hoy la asamblea tomé una nueva decision
con base en esa informacion.
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Sin embargo, aqui en la asamblea esta abierto el punto, si el propietario quiere dejar bajo

acta alguna situacion futura.

Como les indiqué en mi informe, los $9.000.000 estan contemplados, no obstante, quiero
advertir, en mi calidad de revisor fiscal, que existen mas reclamaciones. De tenerse en
cuenta esta reclamacion, tendriamos que documentar también a todas las personas que

efectivamente puedan encontrarse en una situacion similar, como lo hizo el vecino.

Todos fuimos testigos de los dafios, aqui nadie esta diciendo que no hubo dafios, todos
fuimos juiciosos en votar y en su momento se dijo que si, con base en los argumentos

que se presentaron.

Invito a que quien quiera dejar salvedad frente a su voto lo haga para que quede en el

acta.

Estamos en democracia: gané el “no”, eso no impide que el préximo afio, con nuevos

argumentos técnicos, el tema vuelva a debatirse.

Entonces, le pido el favor a la propietaria que hizo el argumento, que lo exprese aca para
que quede dentro del acta y si tu quieres también dejar otra salvedad, porque considero
que con lo que dijiste ibas a cerrar el caso porque la humedad ya se corrigié, pero tu

tienes la posibilidad de seguir tu recurso.

Entonces, en la debida manera nos vamos a escuchar, vamos a dejar el argumento,
vamos a respetar la decision que se dio por mayoria, pero no vamos a callar nuestra voz,
va a quedar dentro del acta y si el afio entrante debemos discutirla bajo otros argumentos,

lo haremos.

Sr. Jair Bejarano (7-804): Entiendo la decisién de la comunidad, no estoy diciendo que la

administracion actie con mala intencion, pero el proceso pudo ser mas limpio.

Pedi con tiempo la informacién para llevarla a la aseguradora y tener en la asamblea un
concepto, después de la reunion tardaron ocho dias en enviarla, y solo lo hicieron cuando

insisti por correo.
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Hoy el unico concepto tecnico valido es el que contraté la administracion, mi aseguradora
me pide pagar dos salarios minimos como deducible para entrar en disputa, no lo voy a

hacer, prefiero invertir ese dinero en arreglar mi apartamento.

Que quede en acta: si tengo que pagar esos dos salarios minimos, no seguiré con el

proceso, arreglare mi apartamento por mi cuenta.

No invitaron a la aseguradora a que revisara el techo desde octubre, noviembre,
diciembre, mes a mes que yo venia escribiendo, no me citaron para yo decirle a la
aseguradora que viniera un perito también y se asegurara, lo que ellos estan diciendo es
lo correcto, no estoy diciendo, no estoy atacando a la firma de que se contratd sino que
se tuvo que hacer el proceso un poco mas limpio para no confundir aqui a la comunidad,
porgque yo se los escribi en ese correo electronico que les di hace como ocho dias que
fue cuando me dieron el concepto técnico, les dije lo que yo sabia que esto iba a suceder
en esta reunion, porque iban a tirar a la comunidad en mi contra con su Unico concepto
técnico, la Unica verdad que hoy tenemos es la que ellos mencionan y la que ellos mismos

contrataron, entonces que quede eso ahi en constancia.

Sra. Revisora fiscal: Siguiendo el ultimo punto, dentro de las fortalezas que tiene el

conjunto:

e Conciliaciones bancarias periddicas.

e Cumplimiento de normativa tributaria y control presupuestal.

e Manejo documentado de contratos.

e Acompanamiento juridico en decisiones relevantes que vele por el caso que le

compete a la mayoria.
Recomendaciones:

e Seguimiento presupuestal mensual comparativo.
o Fortalecer la matriz de riesgos juridicos y de cartera.

e Protocolizacion formal de notificaciones.
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e Actualizacion permanente del registro de propietarios para garantizar

comunicaciones efectivas.
Cumplimiento legal:
La contabilidad se lleva conforme a la Ley 1314 de 2009.

Las operaciones fueron ajustadas de acuerdo con la Ley 675 de 2001. Se realizé la
aplicacion adecuada de la cuota extraordinaria, con un cumplimiento del 100%,

exceptuando la cartera que tenemos pendiente por cobrar.
Se dio respuesta a los requerimientos en tiempo y competencia.

En cuanto a la facturacion de IVA, como todos saben, teniamos una situacién pendiente
por legalizar, ya que fuimos visitados por la DIAN vy, producto de esta visita, fuimos
enmarcados dentro de los agentes obligados a facturar IVA. Por lo tanto, esta situacién
ya se contemplo y se implementd, como todos pudieron notar en nuestra facturacion
electronica de bienes, especificamente en los parqueaderos que se arriendan a terceros.
Efectivamente, se estan facturando, se esta cobrando el IVA y se ha cancelado de

manera oportuna.

Actualmente, la copropiedad se encuentra al dia frente a la DIAN y ante la administracion

de impuestos distritales.

En conclusién general, para la vigencia 2025 se evidencia un saneamiento financiero
estructural y una reduccion significativa del pasivo, es decir, de nuestras deudas:
ejecucion técnica y financiera de los proyectos de cubiertas; gestion juridica solida,
incluyendo defensa ambiental y administrativa de los contratos; y aplicacién adecuada de
la cuota extraordinaria, seguimiento tributario, transicién administrativa formalizada y
vigencia del Sistema de Gestion de Seguridad y Salud en el Trabajo, el cual viene

mejorando dia a dia.

En la pasada asamblea se informé que se realizé la implementacion del Sistema de

Gestion de Seguridad y Salud en el Trabajo, para este afio se estructurd un plan de
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mejoramiento y, de acuerdo con el presupuesto aprobado, se han podido intervenir
situaciones de riesgo que venian afectando o que podrian llegar a afectar en el futuro a

la copropiedad.

Sin perjuicio de lo anterior, es importante sefialar que este sistema debe fortalecerse de
manera permanente, ya que es el que respalda todas las ejecuciones que se desarrollan

en la copropiedad, mitigando riesgos de accidentalidad y demas contingencias.

Se evidencid igualmente una gestién contable prudente frente a las contingencias,
teniendo en cuenta que existe cartera en deterioro y una contingencia asociada a posibles

situaciones en las que no se reconozcan intereses derivados del cobro de cartera.

En consecuencia, la opinién final sobre los estados financieros a 31 de diciembre de 2025
es que presentan razonablemente la situacién financiera de la Agrupacion Residencial
Camino de Hayuelos Propiedad Horizontal, conforme al marco normativo aplicable. El

informe emitido es favorable y sin salvedades.

En constancia firma la presente Revisora Fiscal, Ruth Bautista Correal, con tarjeta
profesional No. 69531-T.

Quedo atenta a sus comentarios, si existe alguna situacion particular respecto del
informe, con gusto sera atendida, con esto se da cierre al informe de la Revisoria Fiscal,

si no hay preguntas o intervenciones, continuamos con el orden del dia.

9. PRESENTACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS A 31
DE DICIEMBRE DE 2025

Sra. Contadora Adriana Yarpaz: Los estados financieros fueron compartidos previamente
a cada uno de ustedes, se remitio el Estado de Situacién Financiera, el Estado de

Resultados, la Ejecucion Presupuestal y las respectivas notas o revelaciones.

Dentro de las revelaciones se resaltaron las cifras mas representativas durante el afo
2025, es importante indicar que mes a mes se realizaron reuniones de seguimiento,

donde se revisaron todas las cifras que hoy se presentan, efectuando control
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presupuestal permanente sobre las actuaciones administrativas y el uso de los recursos

de la copropiedad, conforme a lo aprobado por la asamblea en la vigencia anterior.

Dentro de las notas a los estados financieros se destaca la Nota No. 10, correspondiente
a la ejecucion de proyectos financiados con recursos de cuotas extraordinarias,
rendimientos de CDTs y demas ingresos generados por la administracion durante el afio

2025 producto de negociaciones comerciales.

En dicho cuadro se detalla uno a uno cada rubro ejecutado, con el fin de garantizar

transparencia en la destinacién de los recursos.

A continuacién, se presenta un resumen de los estados financieros, (anexo al acta ) el
objetivo es informar de manera clara la situacion financiera del conjunto, mostrando cémo

se administraron los recursos y cual fue el resultado del ejercicio.

Video explicativo: El Estado de Situacién Financiera muestra la situacion econémica del
conjunto al 31 de diciembre de 2025, es decir, qué tiene la copropiedad (activo), qué debe

(pasivo) y cual es su patrimonio.
El activo representa todos los bienes y derechos de la copropiedad.
Al cierre del ario fiscal 2025, el activo totalizd $205.143.919.

Efectivo y equivalentes de efectivo: Corresponde al dinero disponible en caja y en cuentas
bancarias, este saldo refleja los recursos disponibles para el funcionamiento del conjunto

y el cumplimiento de sus obligaciones.
Cuentas por cobrar, Incluyen principalmente:

o Cuotas de administracion pendientes de pago
e Intereses por mora

e Uso de parqueaderos

e Honorarios de procesos juridicos

e Sanciones de asamblea
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o Cuota extraordinaria del afio 2024
o Consignaciones pendientes por identificar

e Anticipos y avances pendientes por legalizar

Este rubro representa derechos econémicos que alin no han ingresado en efectivo, pero

que forman parte del activo del conjunto.
El pasivo corresponde a las obligaciones existentes al cierre del ejercicio.

Cuentas por pagar: Incluyen compromisos con proveedores, contratistas y terceros
derivados de la operacion normal del conjunto, tales como servicios, mantenimiento y

otras obligaciones adquiridas.

Pasivos diferidos: Corresponden a cuotas de administracion y otros conceptos pagados
de manera anticipada por algunos apartamentos, los cuales seran compensados en

facturaciones futuras.

Acumulacion de la cuota extraordinaria 2024 y proyectos: Refleja el manejo del cierre de
la cuota extraordinaria del afio 2024 y los proyectos ejecutados con dichos recursos. En
el cuadro explicativo se detallan las fuentes de financiacion y la ejecucién uno a uno
durante el aio 2025, permitiendo evidenciar la destinacion de los recursos aprobados por

la Asamblea.

Fondos para proyectos con destinacion especifica: El valor registrado en los estados
financieros corresponde al saldo disponible al 31 de diciembre, posterior a la ejecucion
de proyectos, destinado a ser utilizado por la administracion para fines especificos, entre
ellos la instalacion de puertas en vidrio templado en las entradas principales de cada

torre, remodelacion del bbq y los barios sociales.

Tenemos tambien “Darfios a terceros”, que corresponde al valor pendiente por reintegrar
al apartamento 804 de la Torre 7 por dafios ocasionados por filtraciones, caso presentado
y aprobado en la Asamblea del afio 2025, este valor esta sujeto a la presentacion de

informe de obra para tener en cuenta.
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Patrimonio: El patrimonio representa los recursos propios del conjunto, es decir, la
diferencia entre los activos y los pasivos, refleja la solidez financiera de la copropiedad y
el resultado acumulado de su gestion administrativa, al cierre de 2025 fue de
$118.659.063.

Estado de resultados: Muestra el desempefio financiero durante el afio, este se compone

de los ingresos.

Los ingresos corresponden principalmente a las cuotas de administraciones ordinarias y
extraordinarias y otros ingresos generados durante el periodo fiscal. Estos recursos son

los que permiten cubrir los gastos de funcionamiento del conjunto.

Tenemos dentro de los mismos los ingresos no operacionales, que para el cierre del afio
fiscal 2025 terminaron en $603.852.235.

Dentro de estos ingresos tenemos los rendimientos sobre CDTs, intereses de las cuentas
con las que la copropiedad cuenta al cierre del afo fiscal, cuotas de sostenimiento de
bbq, salones sociales, gimnasio, los ingresos de parqueadero gravados con el impuesto

del IVA y otros ingresos adicionales.

Los gastos incluyen todos los costos necesarios para la operacién del conjunto, como lo
son vigilancia, aseo, mantenimientos, servicios publicos, seguro de la copropiedad,

honorarios y demas erogaciones aprobadas en el presupuesto.

El resultado del ejercicio corresponde a la diferencia entre los ingresos y los gastos. Este

resultado impacta directamente en el patrimonio de la copropiedad.
Al cierre del ano fiscal 2025, el resultado fue un excedente de $13.917.403.

Este es el estado de liquidez al 31 de diciembre del 2025, donde podemos identificar los
recursos con los que terminamos al cierre del afo fiscal, indicando los recursos del fondo
de imprevistos, pasivos o cuentas por pagar, recursos a fondo de proyectos y dafos a

terceros, recursos que ya tienen una destinacién especifica.
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Aqui podemos observar que la liquidez al cierre del afo 2025 es de $13.773.943.

Con esto concluimos la presentacion de los estados financieros comparativos afio 2025-

2024, agradecemos su atencién y quedamos atentos a sus preguntas o inquietudes.

Sr. Rodriguez (6-704). Veo los $9.000.000 de provisién, como no fue aceptado en la
asamblea, se deben reversar esos $9.000.000 en el afio 2026, haciendo anotacion de
que se estan reversando porque se tomo una decision en la asamblea, por favor, es una

solicitud que hago.

Sra.Contadora: Hay dos posibilidades, podemos hacer una reversién, pero eso nos haria
un cambio en los estados financieros, o la asamblea tendria |la potestad de realizar una

destinacién especifica para estos $9.000.000.

Precisamente, en esta asamblea se haria la reversion de la aprobacién del afo
inmediatamente anterior y en esta asamblea la asamblea tendria que realizar una

destinacion especifica para que la administracion ejecutara ese monto.

Sra.Sae Rodriguez (6-704): No necesariamente, eso se puede revertir y se puede dejar

para el afio 2026.

Sra. Contadora: Claro que si, es decision de la asamblea la destinacion que le dé a esos
$9.000.000.

Nosotros dejamos el valor provisionado porque no sabiamos cual era la decisién de esta

asamblea.

Sr.Administrador: Hago claridad, hay una intervencién y no sé si es pertinente, Adriana y

nuestra revisora fiscal.

Eso nos convocaria, en este momento, a hacer la pregunta de la destinacion final de ese
recurso o qué podemos hacer al respecto para dejar eso y que realmente los estados

financieros queden aprobados por parte de la asamblea.
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Sra.Contadora: Si, este seria el momento para que la asamblea destinara y le diera la
instruccion a la administracion y al nuevo consejo en qué se gastarian esos $9.000.000

0 qué uso se les daria.

Sr.Presidente: Voy a ser un poco abogado del diablo en este sentido y voy a dar cinco
intervenciones para que busquemos una destinacion que necesite la copropiedad en

beneficio de todos.

Yo personalmente propongo que una de las destinaciones de ese presupuesto pueda ser
para el tema de telefonia virtual, telefonia celular, no lo estoy imponiendo, son ustedes

los que proponen.

Sr. Rodrigo Jiménez (1-304): Sitodos han visto el presupuesto que tenemos, del 2025 al
2026 lo bajamos ostensiblemente pensando en la proyeccion de lo que tenemos de las

garantias de arquitectura.

El presupuesto de areas comunes del afio 2025 estaba como en $12.000.000 y quedo

en $6.000.000 en el proyectado afio 2026.(Areas comunes).

Propongo, como propietario, que uno de los destinos sea mantenimiento de zonas

comunes, porque de verdad estamos ajustados.

Sr. Jorge Castillo (7-202): Le hago la propuesta a la asamblea de que esa plata, asi como
esta presentada en el presupuesto, déjenla quieta hasta que terminemos de definir los

problemas de las goteras de los octavos pisos.

No le decidamos nada mas, sino déjela ahi a ver en qué resulta toda esta plata que hay

que pagar por los pisos 8.

Sra. Gladys Ruiz (2-504): Todos los interiores estan muy deteriorados, hace muchos afios

no se intervienen, entonces seria para utilizarlos en eso, si estan todos de acuerdo.
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Lo otro de los sefiores del octavo piso se va mirando de acuerdo a lo que vayan viendo
y se toma una decision, pero ahorita, sin tomar esa decisién para aprobar los estados

financieros, diria que para los vacios, que estan todos slper sucios.

Sr.Presidente: Entonces otra propuesta es utilizar estos recursos para los vacios o las
partes de las cubiertas de vidrio para que se arreglen, porque no se les ha hecho

inversion.

Sra.Naly Luna (7-402): Buenas tardes, yo propongo que con esa plata se compre la
pintura para los apartamentos del octavo piso y que los propietarios coloquen la mano de

obra para pintar sus apartamentos.

Sr.Carlos Orduz (1-804): Buenas tardes, a mi me gustaria que ese dinero quedara en
ahorro para la pintura de los interiores, porque esta bastante deteriorada la pintura de las

zonas comunes y los pisos.

Seria importante comenzar a dejar ese dinero en ahorro, en un CDT, para esa obra.

Sra.Ana Rita Moncada (6-404): Buenas tardes, una parte de esos recursos propondria
que se tuvieran en cuenta unos pasamanos en todas las escaleras que llevan a los
ascensores de los parqueaderos, porque ya sufri un golpe, tuve una fractura en el brazo,
y me volvi a caer hace unos dias porque no tenia de donde agarrarme. Me fui de cara y

volvi a golpearme el brazo que me habia fracturado.

También mas iluminacion hacia los parqueaderos que dan al contorno de la pared que
encierra el conjunto, porque si no se prende el de aca, quedamos totalmente oscuros

hacia el otro lado.

Sr.Presidente: Cerramos el tema de propuestas, propongo a la asamblea que miremos
cual seria la mejor opcién, porque ya abrimos cinco propuestas y necesitamos definir en

gué vamos a destinar esos recursos.

Sr.Administrador: Aqui hay varias propuestas que se caracterizan en mantenimiento de

zonas comunes, como lo planteé desde el principio.
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Pero ¢saben qué es lo mas importante en este momento y de acuerdo a la situaciéon por
la que cambiamos la empresa de seguridad Duque? Camaras en ese laberinto que
tenemos en ese sector interno, es un punto inseguro de la copropiedad, alli no tenemos

camaras.

Se lograron ubicar camaras donde bajamos al so6tano con el ascensor y donde estan los

depositos, pero en todo ese laberinto no hay una sola camara.

Una de las afectaciones que tuvimos con la empresa Duque fue que un vigilante abrid un

deposito y se llevd un bolso con herramienta.

Entonces también estaria la opcidn de incluir cdmaras dentro del presupuesto, segun lo

que ustedes decidan.
Tenemos entonces para plantear la pregunta:

Reversion al presupuesto.

Destinar al presupuesto general.

Goteras apartamentos de los octavos pisos.

Vacios de las torres.

Pintura apartamentos octavos pisos (ellos ponen mano de obra).
Pintura interiores torres o CDT para ahorro.

Pasamanos e iluminacion.

© N O O A N2

Camaras en los laberintos.

Sra.Revisora Fiscal: Para dar claridad contable, nosotros ya hicimos la provision,

atendiendo a la aprobacién de la asamblea anterior.

Como lo presentd la contadora en el flujo de efectivo, aparece como provision de
$9.000.000.

En este momento no hay reversion, esos ingresos estan dentro de nuestra caja y banco,
lo que tenemos que hacer es un cambio de destinacién del recurso, eso es lo que vamos

a aprobar.
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Sr.Presidente: Con base en todas esas opciones, mi propuesta a la asamblea es ver cual

es la prioridad del conjunto y tomar una sola determinacion.

Si empezamos a abrir mas el tema, hay muchas necesidades que debe solucionar la

administracion con los recursos que vayan ingresando.

Una pregunta, y es el tema de cual seria la mayor prioridad que tiene el conjunto para
hacer inversion de esos recursos. Yo sé que eso es dificil, pero hay que definirlo y

necesitamos el concepto de las personas que tienen la experticia y el conocimiento.

Sr.Administrador. Como les dije, en el presupuesto, si ustedes lo revisan, bajamos
considerablemente la parte de mantenimiento de zonas comunes, todo lo que tiene que

ver con mantenimiento.

Abajo, en el sotano, ustedes saben que ese sotano no ha tenido intervencion, vemos
bolsas en las paredes y eso se ve antiestéetico, pero, como les dije, no depende solo de

eso, es un arreglo fuerte porque necesita dinero.

¢ Por qué? Porque la poliuria que echaron arriba, en los senderos peatonales, es un filtro

gue hace que toda el agua caiga abajo.

Estuvimos preguntando cuanto valdria aplicar poliuria en esos senderos peatonales y eso

implicaria una cuota extraordinaria.

En cuestion de parqueaderos, deberiamos pensar en ese so6tano, pintar las paredes
alrededor, hacerlas con pinturas visibles, porque es bastante oscuro y si se va la luz, no

se ve absolutamente nada.

Hay pinturas luminosas en la oscuridad y se puede tratar de pintar todo ese espacio, al
final seria reforzar el presupuesto de mantenimiento de areas comunes y que el nuevo

Consejo haga su apreciacion.

Sr.Presidente: Esa seria una tarea para el nuevo consejo.
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Entonces la pregunta seria: ;aprueban el cambio de destinacién de los recursos

aprobados en el presupuesto para el mantenimiento de areas comunes?

Votacion: ;Aprueba que se realice un cambio de destinacién de los recursos

provisionados por un valor de $9.000.000 para el mantenimiento de dreas comunes?

AGRUPACION RESIDENCIAL CAMINO DE HAYUELOS PH == S

20'} Uridades Votantes © - e i S5 &
87,106%

100%

5.066% 7.829%
= —

2 Pord Votas

%

¢Aprueba que se realice un cambio de destinacidn de los
= recursos provisionados por valor de $9.000.000 para el
~» = Mantenimiento de areas comunes?

H T m

Resultados de la votacion:

- Si:87,106%
- No: 5,066%
- Pendientes por votar: 7,829%

Resultados sobre el total de unidades presentes.

Sr.Presidente: Entonces aqui tendriamos que formular la pregunta, si la asamblea
aprueba los estados financieros presentados en la reunién o presentados para el afio

2025, o sea, es el periodo del afio pasado lo que estamos aprobando.

Votacion: ;Aprueba los estados financieros a 31 de diciembre de 2025 presentados en

la asamblea?
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Resultados de la votacion:

- Si:75670%
- No: 4,145%
- Pendientes por votar: 19,185%

Resultados sobre el total de unidades presentes.

10.PRESENTACION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO DE INGRESOS Y
GASTOS VIGENCIA ANO 2026.

Contadora: Dentro de los informes se anexd el proyecto de presupuesto para la vigencia
del afio 2026.

Realmente es un ejercicio que se realizé con el consejo de administracion, fueron
reuniones donde se revisaron todas las cifras y los contratos con los que cuenta

actualmente la copropiedad.

Tenemos un afo muy atipico por los incrementos que generé el Gobierno Nacional y
adicionalmente todos los cambios en la parte tributaria a nivel laboral, que han afectado
a todas las copropiedades, no solamente a Camino de Hayuelos sino a nivel nacional
realmente nos ha afectado la parte del presupuesto por las contrataciones de vigilancia
y el servicio de aseo, al inicio de este afio, la administracion generd un incremento del

23.7%, este porcentaje es tomado del incremento del salario minimo legal vigente.
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Ustedes por asamblea tienen aprobado este incremento automatico, por eso se generd
de esta manera, sin embargo, después de todas las revisiones que se generaron con el
consejo de administracion para la presente asamblea, se plantea un incremento del 19%

a la cuota de administracion.

A partir del valor de los gastos analizados, se realiza una distribucién porcentual donde

cada rubro representa una parte del 100% del presupuesto de gastos.

Esta grafica permite visualizar de forma clara como se distribuye el presupuesto de la
agrupacion Camino de Hayuelos y cuales de estos son los gastos mas representativos.
Como podemos observar en la grafica, casi que el 70% del presupuesto esta

contemplado en el contrato de aseo y vigilancia.

Distribucién Presupuestal con Valores y Participacioi

$100.000 - Financieros 10.01%
$4.000.000 - Notariales 40.32%
$5.000.000 - Celebraciones 4 0.4%
$8.348.800 - Diversos 4 0.67%
$9.000.000 - Asamblea 4 0.72%

$12.377.184 - Fondo de Imprevistos 4 1.0%

$64.241.536 - Seguro 10
$86.429.280 - Honorarios 1=
$88.710.000 - Servicios
$96.690.591 - Mantenimientos

$868.291.609 - Aseo y Vigilancia D.84%
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Aqui voy a darle la palabra a don Rodrigo antes de que continuemos, teniendo en cuenta

que estos dos rubros son los mas representativos dentro del presupuesto.

Administrador: Es bueno que aclaremos una cosa porque muchas de las personas tienen

esa inquietud, como todos nosotros.

A la vigilancia, si ustedes recuerdan, nosotros el afio pasado teniamos que hasta don
Fidel lo planteo el afio pasado que quitaramos un servicio, pero la asamblea dijo que no

y en la vigilancia teniamos un servicio de cuatro en el dia y tres en la noche.

El servicio que estaba en el dia era el sefior Rangel, si algunos lo conocen, se acuerdan
de él, era el jovencito que era el supervisor, que se la pasaba todo el dia por ahi, bueno,

ese servicio se suprimié previendo esta situacion.

Cuando hicimos la contratacién con la empresa de vigilancia, ese servicio de un
funcionario, 12 horas de lunes a domingo, nos estaria valiendo en este momento
$9.500.000, que multiplicado por 12 mas o menos da como $114.000.000, que no estan

incluidos en este presupuesto.
¢, Por qué? Porque lo suprimimos, nos quedamos con tres en el dia y tres en la noche.

¢, Qué paso6? El que teniamos abajo en la sala de monitoreo nos toco sacarlo y ponerlo

70% recorredor y 30% en las camaras de monitoreo.

Entonces, para que tengamos en cuenta que para poder suprimir este servicio, y mas sin

embargo quedé asi, tenemos tres servicios en el dia y tres servicios en la noche.

¢ Qué quiere decir esto de tres servicios en el dia? Cada servicio es una tripleta, hay unos
precios de Supervigilancia, en estrato 4, 5 y 6 que estan establecidos y hay unos
aumentos que de acuerdo con la reglamentacion vigente emitida por la Supervigilancia

en seguridad Privada, donde manifiestan que para el presente afio 2026 se han
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establecido ajustes en los costos del servicio de supervigilancia , vinculados directamente

al incremento del salario minimo legal mensual vigente.(SMLMV).
Es fundamental tener en cuenta los siguientes porcentajes y fechas de aplicacion:

A partir del 1 de julio del afio 2026, se aplicara un incremento del 10.38%, correspondiente
al ajuste de los minimos legales mensuales vigentes establecidos para el segundo

semestre del ano.

A partir del 15 de julio del 2026, se sumara un ajuste adicional del 10.21%, segtn los

parametros de la supervigilancia.

Estos incrementos son de caracter obligatorio para todos los contratos de seguridad en
los estratos 4,5,6, afectando directamente la estructura de costos de los servicios
contratados, cabe aclarar que estos movimientos legales elevan el ajuste proyectado
inicialmente del 23% a un total consolidado cercano al 30% para el rubro de vigilancia de

la presente vigencia.

Entonces, eso es lo que tenemos, el contrato se hizo con tres servicios, esos tres
servicios, cada tripleta a precios de Supervigilancia, si no estoy mal, esta en $19.200.000

y los aumentos de ley, entonces, para que lo tengamos en cuenta.

Contadora: Bueno, aqui ampliando un poquito el contexto de la empresa de seguridad
por reglamentacion de la Superintendencia de Vigilancia, efectivamente durante el afo
2026 para este rubro vamos a tener tres incrementos, uno que ya se realizo, que fue en

enero del 23%, y dos en el mes de julio.

Entonces, si miramos la parte porcentual del rubro de vigilancia, el incremento durante el

afo va a ser de un 30%.

Aqui es importante indicar que el consejo de administracién se adelantd a este

incremento que no lo conociamos en su momento y realizé los ajustes en el contrato.
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Si realmente hubiésemos seguido con el contrato como veniamos anteriormente, ese
23% de incremento que se realizé a la cuota de administracién realmente no hubiese

alcanzado.

Los demas rubros del presupuesto, como ustedes lo pudieron observar, no todos se

ajustaron en un 23%, sino de acuerdo a las necesidades del conjunto.

Es un presupuesto realmente ajustado, pensando en que no podiamos llegar con un
incremento del 23%, porque somos conscientes de la problematica que se viene

generando a causa de estas aprobaciones del Gobierno Nacional.

Entonces, ahora si doy la palabra a ustedes, asambleistas, para que aclaremos cualquier

rubro del presupuesto que se esta presentando.

Sra.Martha Osorio (5-703): Mi inquietud es la siguiente y es respecto al rubro de
honorarios, como todos sabemos, el salario minimo legal vigente subié en un 23%, sin
embargo, para los pensionados fue el 5.1%. En la mayoria de las empresas se subidé el

IPC mas 1, 2 o 3 puntos maximo.

Aqui pagamos honorarios porque hay contrato de prestacion de servicios, quiero saber
por qué se subio desde el 14%, 16% y 17% a contador, revisor fiscal, seguridad y salud

en el trabajo y los servicios de la administracion.

En la mayoria de las copropiedades, como bien saben, se llegd a una negociacioén porque
no esta sencillo y se subio el IPC maximo un 8%, pero aqui vemos que estamos por un

valor superior.

Entonces, quiero saber por qué se tomé esa decision, a qué acuerdo se llego y si la

asamblea aprueba o no aprueba este porcentaje.

Sr. Administrador: Este consenso que se hizo, como se sabe, son contratos de prestacion
de servicios, para que todos tengan conocimiento, la revisora fiscal tiene un contrato de

prestacion de servicios por $850.000, menos del minimo.
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Comparado con los contratos para el mismo cargo en los conjuntos que estan alrededor,
si se realiza el ejercicio, de verdad que, para mi, personalmente como propietario, es muy

bajo.

Y el de la contadora esta en $1.100.000, ninguno de los honorarios supera el salario
minimo, para que lo tengamos en cuenta, esto es un engranaje, si ustedes ven todo lo
que han observado en la copropiedad, no es solo el Consejo, no es solo la administracion:
es un trabajo que se hace apoyados por su labor del cargo, porque ellas ponen su tarjeta

profesional y nosotros ponemos nuestro apartamento frente a las malas decisiones.

Entonces, no es solamente pensar que vamos a subir un 16%, por ejemplo, de $850.000
son como $136.000 mensuales, es decir, $136.000 para la revisora fiscal y $176.000 para
la contadora.

Sr.Presidente: La revisora fiscal pasaria a ganarse mensualmente $986.000 y la
contadora $1.276.000.

Como lo indica Rodrigo, ninguna de las dos alcanza a ganarse el salario minimo por los

servicios profesionales y asesoria al conjunto.

Sr.Alonso (8-103): Dentro de lo que dice la sefiora, justamente estaba hablando aca con
alguien al lado y es que es complicado porque considero que la mayoria de residentes
aca, propietarios o inquilinos, son pensionados, a nosotros no nos subieron el 23.7%, a

nosotros nos subieron el 5% correspondiente al IPC.

Mas alla de los calculos y el comentario que hace el sefior Rodrigo, esto se deberia tener
en cuenta y si a esto le sumamos, por ejemplo, que estan pidiendo una asistente para la

administracion, eso es subirle mas costos al asunto en detrimento de todos.

No consideraria viable que nombren un asistente, porque para eso hay un administrador
y no es el cuento de que uno se gana $800.000 y el otro $900.000, claro que tienen que
recibir un emolumento por sus profesiones, pero en definitiva sume de a $800.000, a

$1.500.000, a $2.000.000 y eso se vuelve un reguero de dinero.
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Entonces si me gustaria que se revaluara o se justificara realmente una asistente, otro
cargo mas, que si bien lo estamos poniendo de una manera minimizada, son $1.200.000

mensuales que lo tenemos que pagar.

Sr. Administrador: Nosotros tuvimos en cuenta esto, este ejercicio lo venimos haciendo
desde hace tres afios, pensando en que ahora se tiene que hacer convocatoria de
administrador, que fue lo que acordamos cuando asumimos la responsabilidad como ex

consejeros.

Se hablé que apenas se acabe esta asamblea tenemos un mes para abrir la convocatoria
y definir mediante el proceso al nuevo administrador por parte del consejo de

administracion.

Nosotros, en estos tres afios, nos dimos cuenta de que las personas que estaban
ejerciendo el cargo de Administrador como dofia Jenny, como don Fernando necesitan
una persona que los esté ayudando, porque si no simplemente son pagadores, quiero
que entiendan esa situacion: si anteriormente no se veia absolutamente nada del ejercicio
de la funcién de la administracion, es porque simplemente estabamos pagando expensa

comun a un pagador de cuentas.

Si ustedes como asamblea aprueban que ese cargo de asistente a la administracion
exista, ya que de acuerdo al andlisis de las personas que venimos integrando el consejo
unos afos atras debe ser convocado por el consejo; no es que el administrador que llegue

traiga a una persona de su interés.

Si no lo hacemos, podemos contratar un administrador, pero va a ser simplemente un

pagador. Tengamoslo en cuenta.

Sra.Yanet Ayala (6-604): Tengo una observacion que la llevo a la mesa, aqui el descuento

por pronto pago de administracién son $10.000.

En otras propiedades lo digo por conocimiento de causa motivan a que la gente pague
anticipadamente con el 5% del valor de la administracion. Eso ayudaria a tener una

cartera mas sana y que los recursos lleguen mas rapido.
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Inclusive para los que somos pensionados, es una manera de motivar a pagar

anticipadamente, gracias.

Sra. Doris Aponte (7-501): Mi solicitud es referente al reajuste del 19% que estan
proponiendo, como han dicho varias personas, nosotros somos pensionados y la verdad
estamos en la olla, el 19% que estan insinuando frente a un 5% que nos subieron a

nosotros es bastante alto.

También hay que hacerle seguimiento a la cartera, porque hay una cartera alta. Entonces

les pido que evaluen ese reajuste que nos estan solicitando, por lo menos a la mitad.

Sra.Norbey Garzoén (6-601): Tengo una propuesta, en muchos conjuntos, asi como a
nosotros nos incrementan anualmente el salario minimo, también deberian aumentarnos
el descuento por pronto pago en ese mismo porcentaje, para llevar un poco mas de
equidad.

Nosotros toda la vida hemos pagado $10.000 por descuento de pronto pago, lo que nos
ha desnivelado totalmente, no es justo que el salario minimo suba, la administracién suba
con base en ese salario, y el pronto pago siga siendo los mismos $10.000 desde hace 18

anos que yo vivo aca.

Sr.Guillermo Chacoén (5-702): Yo quiero hacer una aclaraciéon y no quiero hacer un
comentario odioso, pero todos los afnos dicen que este es un conjunto de adultos

mayores, de pensionados, y yo quiero aclarar que este es un conjunto de familias.

Asi como los pensionados tienen unos gastos, los que no somos pensionados tenemos
otras obligaciones con hijos que estamos levantando, entonces ese argumento no nos

incluye a todos.

Si la copropiedad puede perder valor adquisitivo por no pagar todas las obligaciones que
tenemos y no podemos llegar al término de subir el 2% o el 3%, sino que se propone

subir el 23%, eso es otra discusion.
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¢Por qué? Porque nosotros tenemos que darle valor a esta propiedad y no tener
problemas como el de las cubiertas, las camaras, la inseguridad, sino mirar cémo se
puede optimizar, pero no nos vayamos con el argumento de “pobrecitos todos”, porque

aqui vivimos familias y tenemos que darle valor a esta propiedad, gracias.

Sr. Fidel Venegas torre 8-303: El afio pasado yo hice la propuesta de que se bajara el
numero de vigilantes y no me hicieron caso, ahora, respetemos la posibilidad de bajar

mas; hay que seguir analizandolo.

Yo soy de los que nos incrementaron el 3,1%, y el sefior que acaba de hablar dice que él

no esta en ese caso, pero de todos modos tenemos que seguir analizando.

En el uso de las personas que estan prestando el servicio, muchas veces llegan a abrir
la puerta cuando uno no ha puesto la cara, de manera que no estan utilizando

adecuadamente el procedimiento.
Sra.Marta Osorio (5,-703): Nuevamente sigo hablando de los honorarios.

Tenemos un administrador cuyo salario va a ser $3.480.000 mas un asistente de

$1.200.000, eso significa que vamos a pagar $4.700.000 en el cargo de administracion.

Sigo preguntando: 17% se le sube al administrador y ahora asistente administrativo. En

los demas conjuntos hay administrador, punto.

El asistente administrativo viene siendo una extension que lo va a reemplazar y al final

se nos van a ir los recursos por ese lado.

Entonces este porcentaje tanto en honorarios del 14%, 16% y 17%, invito a la asamblea
a que lo revisemos y consideremos si realmente vamos a aprobar esos reajustes o si nos
vamos por algo menor, que nos permita una base que en los afos siguientes no haga

que este rubro se dispare.
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No solamente es porque aqui vivan pensionados, es porque todo esta subiendo y hay
que negociar, aqui no es una ley que tenga que ser asi; es una negociacién y para eso

es la asamblea, la asamblea es quien decide.

Si no tenemos un administrador que pueda trabajar por $3.400.000 y necesita un

asistente adicional, estamos fregados.

Sr. Carlos Peralta torre 5 -701: Quiero compartir mi percepcion frente al planteamiento
de la administracion sobre el asistente, quiero verlo en perspectiva, en la relacién costo-

beneficio.

Lo que ustedes han visto en aumento porcentual representa aproximadamente entre

$15.000.000 y $17.000.000 mas al afio en el rubro del servicio de administracion.

Sin embargo, tengan en cuenta cuanto ha representado eso en ahorro, en aumento del

patrimonio y en todo lo que ustedes han visto, que es comprobable.

El retorno de inversién de esos $15.000.000, para mi, se paga tres o cuatro veces con lo
que ha logrado la administracion y con el crecimiento del conjunto, para mi si vale la pena

hacer el ajuste que se esta planteando.

Sra.Carolina Cuevas (3-203): Buenas tardes, mas que contratar un empleado para sentar
una persona que no ejecute, que no traiga recursos o que su trabajo no sea eficiente por
ahorrarnos un peso, al final lo unico que ha sucedido durante los 20 afios que llevo en
este conjunto es que ha habido malas administraciones y malos consejos, que lo Unico

gue han hecho es deteriorar nuestros inmuebles.

Yo no puedo estar mas que agradecida con el consejo desde el afio antepasado y este,

donde he visto un cambio impresionante en el conjunto. Ha sido increible.

Tener una persona que venga una hora, recorra dos minutos, atienda a cinco personas
y se vaya, para seguir pagando lo mismo y cada vez mas deteriorado el conjunto,

definitivamente no.
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Se necesita gente que ejecute y si una persona no da abasto para realizar todo lo que
hay que hacer, porque no es solamente administracion sino toda la operacion que
representa llevar esa administracion, lo Unico que vamos a hacer es ahorrarnos un dinero
que al final vamos a perder cuando vendamos nuestros inmuebles, ese es el llamado que

les hago, gracias.

Sra.Amparo Gutiérrez (8-803): Yo les digo sinceramente una cosa: los honorarios, yo soy
abogada, y los honorarios de la revisora fiscal y de la contadora me parecen muy bajos,
debemos subirlos como se merece un profesional, acorde con la profesion y el trabajo

que realizan, porque me ha parecido muy bueno.

En cuanto al administrador, alguna vez tuvimos una empresa y lo mejor, en teoria, es
contratar con una empresa, pero esa empresa cobra mucho mas porque envia un

delegado al que le paga un salario y que depende de esa empresa.

En este caso, yo apoyo la labor que han desempefiado el sefior Rodrigo y el sefior

Leonardo, me ha parecido excelente.

No se fijen en si se sube un 10% o un 12%, fijense en el monto, para mi los honorarios

son acordes a su profesiéon y a la labor que realizan.

Nunca habiamos visto que el presupuesto se ejecutara de manera tan excelente nunca

habiamos visto las labores que se han realizado actualmente.

En muchos conjuntos el dinero se desaparece y no se ve reflejado en los estados

financieros, aqui el dinero no se ha desaparecido, aqui estan las obras.

Cualquier administrador externo viene, se sienta un momento, tiene que ir a bancos,

consignar, retirar y no esta pendiente.

El sefior Rodrigo y el sefior Leonardo estuvieron hasta en las novenas navidefias
compartiendo con nosotros, eso es un servicio a la comunidad que vale mucho, es un

valor agregado.
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Los invito a que no bajen ese presupuesto y mucho menos vayan a traer una persona de

afuera que no tiene el compromiso que ellos tienen como propietarios.

Sr. Julio Monroy (3-501): Voy a participar como propietario, este conjunto tiene 19 afos
de existencia, a mi me entregaron cuando la torre 4 en adelante no estaba construida;
solo estaba hasta la Torre 3, desafortunadamente las administraciones anteriores no han

sido buenas.

Hace dos afios denuncié el tema de la porteria, con el contrato que hizo en ese momento
la administracion y el consejo, se perdieron $85.000.000, la porteria tocé volverla a hacer

y ustedes lo vieron.

Para hacer esa denuncia fui a la administracion y pedi las cifras, hubo cosas que no
tenian que pagarse y cosas que no tenian que hacerse, en estos 19 afios no se habian
visto las obras ni la ejecucién que se ha visto ahora por parte de la administracién, no

estoy convenciendo a nadie, estoy dando mi testimonio.

La idea no es reducirle a una administracion $100.000 o $200.000, la idea es mirar el
retorno de inversion de toda la copropiedad y cuando queramos valorizar nuestras
propiedades, darnos cuenta de que nos ahorramos pesos pero perdimos $10.000.000 o
$20.000.000 en valorizacién.

Antes de |la pandemia intenté vender el apartamento, me lo valoraban en $380.000.000

y no me ofrecian ni siquiera $300.000.000.

Después de las mejoras, facilmente un apartamento, dependiendo del estado interno,
puede costar entre $400.000.000 y $450.000.000, porque la gente viene, mira las areas

sociales, el gimnasio, el parque, y eso eleva el valor de la propiedad.

Los invito a que se fijen en eso, no estamos tomando una decisién para la inmediatez,
sino una decisién que nos beneficie a futuro, para que el conjunto no caiga en

degradacion, sino que mantengamos y generemos valor.
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Pienso que ya podemos cerrar el tema y hacer la votacion sobre si aprueban o no el

presupuesto para el afio 2026, muchas gracias.

Sr.Jimmy Roncancio (6-403): De acuerdo con lo que ustedes traen como propuesta,

solamente hay una. ¢ Cual es la otra posibilidad que tiene la asamblea para elegir?
Sr.Presidente: La propuesta es clara: aprobar o no aprobar.
Sr.Jimmy Roncancio (6-403): Al menos deberian existir dos propuestas.

Sr.Presidente: La sefiora contadora hizo proyecciones con diferentes escenarios,

Adriana, por favor.

Sra.Contadora: Habiamos hecho una proyeccion con varias opciones, se realizé una

simulacién con distintos porcentajes para que ustedes las revisaran.

Sr.Jairo Parra (1-402): Si el presupuesto esta formulado con el 19%, ¢la cuota de

administracion va a disminuir al 19%7

Sra.Contadora: Si, el presupuesto esta proyectado anual, si se aprueba el incremento del
19% en el mes de marzo, se hara un ajuste en la cuenta de cobro y se aplicara un anticipo

a cada propietario, nivelando ese 19%.

Sra.Eugenia Rojas (7-703): Mi inquietud es sobre la cuota de administracion, nos habian

dicho que hoy nos informaban si la bajaban o la iban a dejar igual.

Sr. presidente: Eso es lo que estamos definiendo: que no sea el 23.7% sino una

propuesta del 19% para que baje la administracion.

Sra. Contadora: Como se indicd inicialmente, trabajamos con el consejo de
administracion para reducir la cuota al minimo posible segun las necesidades del

conjunto.

Los gastos proyectados, con contratos ya vigentes y el mantenimiento es de 19% para

todo el ano.
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Hay gastos que no se proyectaron porque se cuentan con recursos de negociaciones que

apalancan el presupuesto, si se incluyeran, la cuota seria superior al 19%.

Proyectamos un incremento del 9.1% con los gastos actuales y el resultado seria un
déficit anual de $149.140.895.

Si se incrementara sélo el 5.1%, en dos meses habria que citar a asamblea extraordinaria

para cubrir el déficit.

Con un incremento del 23%, el presupuesto arroja un excedente de $48.986.068, que

podria ejecutarse en proyectos adicionales.

Sin embargo, considerando el impacto econémico nacional, se estudié el escenario y el

porcentaje que mejor permite cubrir gastos y tener margen de ejecucion es el 19%.

No hay otro escenario responsable, reducir mas el porcentaje implicaria afectar

mantenimiento y contrataciones.

Sr.Presidente: El ejercicio se realizd6 en mdaltiples reuniones, analizando escenarios y
llegando al minimo necesario para cumplir con los requerimientos basicos, no habra

recursos para proyectos nuevos.

Sra.Gisela Cruz Fandifio (1-302): ;Por qué no se puede votar la pregunta? Nosotros
aprobamos en asamblea que el incremento a comienzo de afio debia ser por el salario
minimo, en este momento estariamos reversando esa decision, la pregunta que
tendriamos que hacer es: ¢la asamblea aprueba el incremento del 23% que se aplico en
enero, o el del 19% que se estd proponiendo ahora? Con eso la asamblea toma la
decision de reversar lo aprobado en enero y asumir el 19%. Por eso no se puede votar la

pregunta como esta planteada.

Sr.Presidente: Muchas gracias por el aporte, en beneficio de la asamblea y para contar

con opciones de votacion, vamos a cambiar la pregunta.
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Para que quede en acta, se anula la pregunta y se reformula incluyendo las dos opciones

presentadas por la administracion, para que la asamblea tome una decision.

Sra.Gisela Cruz Fandino (1-302): La pregunta podria formularse asi: la asamblea de

copropietarios aprueba el incremento. El 1 corresponderia al 23% y el 2 al 19%.

Sr.Carlos Andrés Gonzalez (6-801). Estamos enfrascados en una discusion, se ha
manifestado que el 23% es exagerado para la mayoria, la propuesta del 19% mantiene
el conjunto con las obligaciones actuales, con el 23% habria un excedente y la mayoria
no esta dispuesta a asumirlo. Entonces la pregunta deberia ser: ;aprobamos el 19%

planteado por la administracion, si o no?

Sr.Presidente: Se propone entonces la siguiente pregunta: ;Aprueba el proyecto de
presupuesto de ingresos y gastos para la vigencia 2026 con un incremento del 19% en

la cuota de administracion.

Votacion: ;Aprueba el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos para la vigencia

2026 con un incremento en la cuota de administracion del 19%?

AGRUPACION RESIDENCIAL CAMINO DE HAYUELOS PH

5 ? ‘ ;
OB Undades Vorrtas & rewrsmims 1 oo s i . - Y - |
82,040%

NEXE

8,750% 9,210%

Pend Vot

1 2

;Aprueba el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos
- para la vigencia 2026 con un incremento en la cuota de
~ = administracion del 19%7?

Resultados de la votacion:

- Si: 82,040%
- No: 8,750%
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- Pendientes por votar: 9,210%
Resultados sobre el total de unidades asistentes.

11.PRESENTACION Y APROBACION DEL PROYECTO DE MODERNIZACION
Y ACTUALIZACION DE ASCENSORES Y SU FUENTE DE FINANCIACION.

Sr. Administrador: La empresa encargada de presentar el proyecto de ascensores,
Elecom, no pudo asistir debido a que su representante se encuentra hospitalizado, se

habian solicitado tres cotizaciones y esta era la opcién mas viable.

La situacion es la siguiente: todos los ascensores presentan problemas, la empresa
Andino, fabricante original de los equipos, ya no existe o no tiene representacion en

Colombia, los ascensores tienen mas de 19 afios de funcionamiento en todas las torres.

La intencion era que el representante Legal de la empresa Elecom presentara el
diagnostico técnico realizado con el consejo de administraciéon. Sin embargo, sera
necesario retomar el proceso, solicitar nuevas cotizaciones y presentar nuevamente el

estudio ante la asamblea para una cuota extraordinaria.

En la Torre 3 ya se present6 una situacién: se dafo la tarjeta electrénica, los residentes
de la Torre pueden dar fe de ello, fue una situacion compleja; se envié a revisar y fue

necesario repotenciar una tarjeta para poder reinstalarla, esa es la realidad actual.

No se trata de generar alarma, pero es un problema real que debe atenderse, la solucion
consiste en realizar mantenimiento integral, modernizacion electrénica y modernizacion
de cabinas. La parte mecanica se encuentra en buen estado; el ascensor no se va a caer
segun lo que me manifiestan las personas expertas e idéneas en el tema, lo que requiere

cambio es toda la parte electrénica y la modernizacion de cabinas.

Es importante que quede en acta si ustedes autorizan que el consejo y la administracion
continien con la gestién, traigan nuevas cotizaciones y adelanten el estudio

correspondiente, o si prefieren que el tema se retome el proximo ano.
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El costo presentado actualmente por la empresa que iba a realizar la exposiciéon es de
$478.760.800 por los ocho ascensores, personalmente pensaba que el valor podia estar
cercano a $800.000.000 o 1.000.000.000 millones siendo ignorante en el tema en

relacion, pero las empresas son quienes realizan los estudios técnicos.

Ya se cuenta con un cuadro comparativo de tres empresas. La empresa actual, Elecom
ha sido cuestionada por algunos residentes, sefialando que los ascensores se dafian con
frecuencia; sin embargo, el problema no es de la empresa, sino del deterioro acumulado

y de los componentes que requieren reemplazo.

La empresa nos ha indicado que es necesario cambiar zapatas y otros elementos. No
obstante, debido a la falta de recursos, se han realizado mantenimientos minimos vy
necesarios en su momento, considerando que el deterioro es normal y que los
ascensores no representan riesgo estructural segun lo manifestado por las personas

idéneas en el tema.

Hay una cotizacion de una empresa que al observarla detenidamente le hace falta
ingresar varios items que las otras los tuvieron en cuenta, y segun lo proyectado no nos
genero confianza, el problema es ese, que cuando las empresas vienen donde nosotros,
y no conocemos el tema, proyectan un precio por debajo, pero cuando hacemos el cuadro
comparativo, donde se hace la tarea con el consejo, nos damos cuenta que al realizar el

proyecto se deben hacer adiciones presupuestales.

Entonces, ese contrato de $331.581.000 que esta por aca, ya lo van a ver, se sube a
$500.000.000 o $600.000.000.
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B RID G 0) wy= A A D 0

1 Maniobra electrénica premontada simplex $ 26,000,000 Sl Sl
2 Recolectoras de aceite y lubricadoras automaticas Valor agregado NO NO
3 Realineacion de guias de cabina y contrapeso. Valor agregado NO NO
4 Zapatas para rieles de cabina y conytrapeso. $ 960,000 NO NO
5 Barrera Infrarroja para reapertura de puertas % 1,250,000 Sl NO
6 Sistema de pesa cargas $ 1,480,000 NO NO
7 |Mantenimento mecanismos de puertas. $ 7,000,000 NO Sl
8 Pintura de pueratas de hall $ 3,600,000 NO Sl
9 Enchape de cabina $ 10,000,000 Sl Sl
10 [|Ventilador. Incluido en Cabina NO NO
11 [Sistema Automatico de rescate Valor agregado NO NO
12 |Meses de mantenimiento sin costo 6 4
13 |Certificacion de Ascensores Sl NO NO
14 |Lona de Proteccion de Cabina NO Sl
15 |Regulador de Velocidad Estan recien cambiados NO Sl
16 |Enchape de Puertas en Acero piso 1 Sl NO NO
17 |Pais de Técnologia ALEMANIA CHINA CHINA
18 |Garantia después de entregado el equipo. 10 ANOS 5 ANOS 3 ANOS
SUB TOTAL $ 50,290,000 | $ 34,830,000 | $ 57,861,232
VA $ 9,555,100 | $ 6,617,700 | $ 10,993,634
TOTAL $ 59,845,100 | $ 41,447,700 $ 68,854,866
TOTAL POR 8 ASCENSORES $ 478,760,800 | $ 381,581,600 '$/550,838,929
Cuota aproximada * apto 248 1,877,493 1,300,320 2,160,153
1* |Aproximadamente cuota 8 meses 234,687 162,540 270,019
- 2* |Aproximadamente cuota 10 meses 187,749 130,032 216,015
3* |Aproximadamente cuota 12 meses 156,458 108,360 180,013
4* |Aproximadamente cuota 18 meses 104,305 72,240 120,008
: *variacién por coeficiente

Entonces, al hacer la tarea las empresas por ganarse el contrato al parecer nos dan la
informacion diferente con el fin de ganarse el contrato, para mi eso es competencia

desleal, ya les vamos a mostrar el cuadro comparativo.

Hay una situacion a favor de la empresa que esta con el contrato preventivo alguien llamé
a reportar el dafio de los ascensores y nos visitd la entidad de la alcaldia IDIGER, que
es la encargada de inspeccionar todo lo referente puertas eléctricas, mantenimiento y

emergencias.

Alguien llamo, puso la queja de la copropiedad, pensaron que nos iban a sancionar, la
sancion no es para el administrador, la sancién es para toda la copropiedad,
afortunadamente pasaron, es una situacion en la que la empresa que esta hace su tarea,

simplemente hay cuestiones que toca mejorar.

88



Esa es la situacion, aca tenemos la descripcion, Elecom se llama la empresa que

tenemos.

Si ustedes se dan cuenta, ahi por encima se las podemos enviar, o el que quiera pasar a
la administracion a revisarlo muy detalladamente. Se dan cuenta que la empresa en
mencion nos hace una cotizacion real, las otras no nos entregan los items incluidos por

la empresa Elecom.

Entonces, aqui nos podemos dar cuenta: que una de las caracteristicas de las empresas
es tecnologia alemana y esta en $478.760.800; la que esta por menor valor esta en
$331.581.000 y la otra estd en $550.000.000, lo mismo, modernizaciéon electronica y

modernizacién de cabina.
Y la garantia, si quieren hacemos item por item para tenerlo en cuenta.

La garantia de la empresa que tiene el contrato preventivo con la copropiedad esta a 10

anos.

La garantia de la mas baja en su cotizaciones de $331.581.000 esta a 5 afios, y la otra
cotizacion lo cual es la mas alta $550.838.929 Larsson en el cuadro comparativo esta por
3 anos. Estas empresas al entregar la obra solicitan el servicio de mantenimiento

preventivo.

Con la empresa Elecom hablamos de un valor agregado, aparte de los items diferenciales

de las otras propuestas, el primer piso donde todos ingresamos se va a hacer en UPVC.

El tamafio, él nos lo explico, yo en algun momento le dije que la pregunta obligatoria de
toda la asamblea es que necesitamos que eso sea mas grande, él me abrio el ascensor
de la Torre 3, y me manifestd el que nos venda esa idea esta faltando a la verdad ya que
el chasis deberia reformarse y encareceria la oferta, con el riesgo de hacer friccion con

la estructura de la torre.
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Entonces, el ascensor queda igual, cambia visualmente. con la garantia de 10 afios por
la empresa Elecom. nos da un de valor agregado en modernizar las entradas del primer

piso, para que queden muy similar a la porteria o recepcion.

Al principio cuando nosotros empezamos a trabajar en la administracion analizamos tanto
la empresa de cartera como las demas empresas, concluimos que no eran malas, no era
mala la empresa de cartera, no era mala la empresa de ascensores, lo que pasaba es

que no habia supervisién ni control.

Cuando no hay supervision ni control, la cartera no se recoge y el de los ascensores hace
lo que le da la gana porque nadie le esta preguntando, nadie le esta diciendo: ;,cémo asi
que el ascensor de la Torre 5, usted en el contrato me dice que tiene 3 horas para venir

a solucionar la situacién y ya van 12 horas?

Cuando hay supervision y control, se puede hablar contractualmente de las fallas o

hallazgos al contrato.

¢Ustedes saben lo que es sacar una empresa de vigilancia de una copropiedad?
Pregunten en cualquier conjunto, en Santa Clara no mas, alla la empresa de vigilancia
demandd la copropiedad, con justa razéon, porque no pudieron demostrar
contractualmente las fallas y tomaron la decisién de desistir de la misma sin justa causa,

lo cual le generd un detrimento patrimonial a la copropiedad.

Volviendo al tema de los ascensores, queriamos traer el tema para que ustedes lo
tuviesen en cuenta, estas cotizaciones el nuevo consejo puede volver a hacer la labor,
Hay empresas mas grandes como Children y otras que se encuentran bien ranqueadas,
pero esas van a valer entre $800.000.000 o $1.000.000.000 segun lo que manifiestan los

conocedores e idoneos del tema.

Las podemos traer para hacer el ejercicio, pero el nuevo consejo tendria que hacer esta

tarea otra vez.

Sr.Presidente: Esta empresa lleva ya unos 3 afios haciendo mantenimiento correctivo.
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Yo pienso que el tema esta ilustrado, las opciones que podemos plantear son una reunion
extraordinaria con respecto a eso, o esperar a la siguiente asamblea, o darle la potestad
al consejo y a la administracion de que presenten el proyecto de modernizacién de

ascensores.

Con respecto al tema, no sé si hay inquietudes y con respecto a eso nos tocaria hacer
votacion, vamos a hacer votacion con respecto a esto y voy a dar la palabra a las

intervenciones que nos permite el reglamento.

Sr.Jorge Castillo (7-202): Les quiero contar que un sobrino mio es ingeniero electrénico
especializado en ascensores y trabaja con la OTI, hace 5 afios me visito y quedé

encerrado en un ascensor.

Entonces fue cuando me dijo: tio, ya es hora de cambiar esos ascensores porque estan
muy viejos, él me hizo una comparaciéon, me dijo: ustedes estan teniendo unos
ascensores como si tuvieran un carro modelo 56 y lo quieren poner modelo 79-80 cuando

no es posible.

Entonces pensemos muy bien que esta empresa, si lo hacemos bien y supervisamos bien
la organizacion del arreglo de los ascensores, nos va a resultar mas econémico de lo que

creiamos.

Sra.Eugenia Rojas (7-703): Mi propuesta es que hagamos una extraordinaria para lo de

los ascensores, que ellos estén y nos den una justificacion, una explicacion clara, gracias.

Sr.Jaime Hincapie (3-403): Coadyuvo esa intencién de la asamblea extraordinaria, pero
no porque no esté la empresa, eso dependeria de la aprobaciéon de una cuota

extraordinaria que solamente la asamblea puede aprobar.

Entonces, aqui estamos patinando sobre un tema que no vamos a decidir, porque
tendriamos que decidir exactamente qué empresa y qué monto es el que se va a aprobar.
Gracias.

Sr. Javier Gamez (6-80)3: ¢ El precio es por todos los ascensores?
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Sr. presidente: $480.000.000 que dieron mas o menos por todos los ascensores.

Sr. Luis Velazquez (1-701): Como no esta todavia la cotizacion de varias empresas,

entonces eso se puede dejar para la préxima reuniéon que se haga el proximo afio.

Sr, presidente: Muchos de los ascensores estan fallando constantemente y ya no se
vuelve un tema de aplazar, es decir, voy con el carro varado, lo reparo con la media, pero

mas adelante me voy a volver a varar.

Sr. Administrador: Cotizaciones si hay, la cuestion es que ustedes tomen la decision,

porque si no se toma la decisién, que son ustedes o todos nosotros los que podemos

tomar la decision, las cotizaciones estan y este es el cuadro comparativo.

A D RIPCIO D = = ®
1 Maniobra electrénica premontada simplex $ 26,000,000 Sl Sl
2 |Recolectoras de aceite y lubricadoras automaticas Valor agregado NO NO
3 Realineacion de guias de cabina y contrapeso. Valor agregado NO NO
4 |Zapatas para rieles de cabina y conytrapeso. $ 960,000 NO NO
5 |Barrera Infrarroja para reapertura de puertas $ 1,250,000 Sl NO
6 Sistema de pesa cargas $ 1,480,000 NO NO
7 Mantenimento mecanismos de puertas. $ 7,000,000 NO Sl
8 Pintura de pueratas de hall $ 3,600,000 NO Sl
9 |Enchape de cabina 3 10,000,000 Si Sl
10 |Ventilador. Incluido en Cabina NO NO
11 |Sistema Automatico de rescate Valor agregado NO NO
12 [Meses de mantenimiento sin costo 6 4
13 |Certificacion de Ascensores Sl NO NO
14 |Lona de Proteccion de Cabina NO Sl
15 |Regulador de Velocidad Estan recien cambiados NO Sl
16 [Enchape de Puertas en Acero piso 1 Sl NO NO
17 |Pais de Técnologia ALEMANIA CHINA CHINA
18 |Garantia después de entregado el equipo. 10 ANOS 5 ANOS 3 ANOS
SUB TOTAL $ 50,290,000 | $ 34,830,000 | § 57,861,232
VA $ 9,555,100 | $ 6,617,700 | $ 10,993,634
TOTAL 3 59,845,100 | $§ 41,447,700 |$ 68,854,866
TOTAL POR 8/ASCENSORES $ 478,760,800 $ 331,581,600, $ 550,838,929
Cuota aproximada * apto 248 1,877,493 1,300,320 2,160,153
1* |Aproximadamente cuota 8 meses 234,687 162,540 270,019
2* |Aproximadamente cuota 10 meses 187,749 130,032 216,015
3* |Aproximadamente cuota 12 meses 156,458 108,360 180,013
4* |Aproximadamente cuota 18 meses 104,305 72,240 120,008
*variacion por coeficiente

92



Lo teniamos proyectado a ocho meses, a diez meses y a doce meses, de acuerdo a la

proyeccion de cada situacion, esta proyectado.

Hay una cosa que quiero ser muy claro con ustedes: el gerente de la empresa Elecom
me dijo: yo mantengo este precio pensando en la asamblea, si se empieza a cobrar este
afno, lo que ustedes determinen, porque yo necesito importar eso con esos precios a este

afno para empezar en febrero a hacer los ascensores.
Porque si no, nos toca esperar hasta el otro afio y otros precios, esa es |a realidad.

A ocho meses la cuota seria $1.877.493; a ocho meses son $234.687; a diez meses

$187.749; y a doce meses $156.458.

La de $331.000.000, que es la mas baja y la mas basica, esta en $1.300.000 la cuota
extraordinaria; a ocho meses $162.000; a diez meses $130.000; y a doce meses

$108.000.

No se recomienda la contratacion de la empresa Prisma, debido a que su oferta inicial

omite servicios esenciales que generarian costos adicionales imprevistos a corto plazo.

Sra. Ana Beatriz Quimbayo (8-302): Entiendo que estamos en una situacién de nervios,
que el dinero no alcanza, que estamos mirando por dénde recortamos, pero comentaba
con mis vecinos: en mi torre generalmente no molesta mucho el ascensor, es torre 8,
entonces tiene menos uso, menos vejez, pero veo en el grupo cada rato que en torre 5 o

torre 3 falla constantemente.

Si aplazamos esto seria para ejecutar en 2028, casi dos afios, todo eso hay que pensarlo,
yo vivo en el tercero, camino dos pisos y me sirve de ejercicio, pero los que les toca hasta

el octavo hay que pensarlo.

Pienso que no le demos mas larga y tomemos decisiones.
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Sra. Paula Gémez (5-502): Resumiendo lo que dice la sefiora, proteger la vida no tiene
valor, si yo sufro de claustrofobia y me quedo en un ascensor, yo demando y hay

consecuencias legales para la copropiedad, porque se tocé el tema aca y no hay solucion.
Entonces creo que si, vayamonos a una votacion.

Sr. Carlos Gonzalez (6-801): Es claro que la tecnologia alemana, y como todos sabemos,
€s mejor en cuanto a ascensores. Yo trabajo en gestion del riesgo, trabajé con el Idiger,
y s€ lo que el Idiger revisa y evalta en cuanto a la situacion de ascensores, yo ya lo habia

comentado y, por conocimiento de causa, estamos en hora de hacer esa actualizacion.

Pienso en mis vecinos del octavo piso, gue son personas que ya tienen una necesidad
del equipo, si esto lo aplazamos hoy y lo dejamos para la siguiente asamblea, van a subir

los costos.

Se va a correr un afio mas por la importacion de los equipos, aqui somos claros en la

informacion que nos trajo el sefior Rodrigo de la administracion.

Sr Administrador. En la alemana tenemos un valor mayor, vamos a pagar $156.000 a
doce meses, todos vamos a escoger la de mayor tiempo por mayor economia, pero nos
da una mayor garantia, diez afios, en la cual vamos a tener el soporte de la empresa, los
vamos a tener aqui, ellos van a hacer un mantenimiento preventivo y vamos a garantizar
que durante esos diez afios no tengamos que intervenir esos equipos y no tengamos que

sacar mas dinero del bolsillo.

Entonces el asunto, por seguridad y por beneficio de las personas que mas lo necesitan,

es votar eso el dia de hoy.

Sra. Ana Rita Moncada (6-404): Me parece que si es super importante, es un mal
necesario el cambio de los ascensores, pero también les quiero pedir a la asamblea que
lo pongamos en votacién, que no fueran doce meses sino dieciocho meses para que
podamos cumplir, porque a veces decimos doce meses y no vamos a cumplir, entonces

que podamos cumplir con la cuota mes a mes y se pueda llevar a cabo ese cambio.
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Sr. Presidente: Hay una limitante y es que la cotizacién esta para un afno, si lo ponemos
a dieciocho meses no nos van a sostener el precio, va a ser mas costoso, porque la

cotizacion no la sostienen.

El compromiso seria que empecemos a recaudar cuotas ordinarias este afo para

empezar a ejecutar en febrero del siguiente afio.

Sr. Administrador: Yo hice una pregunta que mas de uno se debe estar haciendo: ¢ cuanto

dura esa modernizaciéon? Un mes por ascensor.

Proyectando a que saquemos eso rapido, proyectandolo como propietario, en febrero
hagamos de a dos torres. El me decia: haciéndolo de esa manera, a dos torres no puedo

mas, no me puedo comprometer a mas, a dos torres por mes.

Hay que hacer un cronograma para decirle a las personas que empezamos con la torre
uno, el jueves se va a poner el ascensor en funcionamiento de tal hora a tal hora, para
que las personas bajen si tienen cita meédica, hay muchas cosas que proyectar y tener en

cuenta.

El hablé de estos meses porque si sale a cuatro meses, nosotros estabamos proyectando

que con el 50% empezamos.

Si empezamos en agosto a cobrar, agosto, septiembre, octubre, noviembre, yo le puedo
dar $100.000.000 o $120.000.000 descontando ese 50%, para que usted pueda hacer la

importacion y nos mantenga los precios.
Me dijo: si sefior, todo se puede, porque esta trabajando con nosotros.

Sr. Guillermo Chacén (5-702): Por eso yo insistia en las propuestas en la cuota de

administracion, nosotros somos muy de lo inmediato.

Si nosotros proyectaramos o se hubiera hecho un trabajo de propuesta, en el 23% habia

un colchén de $48.000.000, ahi se puede ir adelantando algo.
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Con una cuota de administracion del 19% mas una cuota extraordinaria, la terminamos

pagando como hicimos al final del ejercicio porque no nos da para el gasto mensual.

Esas son propuestas que se pueden hacer para proyectar lo que dice, si es un ascensor

por mes, se puede proyectar eso.

Ahorita nos toca una cuota mas alta, pero si podemos prever que la cuota de
administracion la podemos pagar con un 5% mas, en el 23%. es una propuesta y

proyectarlo para eso.
Si no se alcanza a hacer en los doce meses va a subir el costo.

Sr. Alvaro Jaimes (5-803): Recomiendo a la asamblea que esta decision tarde o temprano
se tiene que tomar, entonces aprovechemos la oportunidad y votemos para que eso

inicie.

Sra. Yanet Ayala (6-604): Un plan de pago podria ser tener en cuenta en diciembre que
la gente tiene sus primas o algin mayor valor para que el plan de amortizacion quede

mas ajustable mensualmente.

Sr. presidente: Son buenas propuestas, pero el tema ya tomo demasiado tiempo, la
primera pregunta es si aprueban o no la modernizacion de los ascensores en el conjunto,

si la aprobamos, entonces decidimos cual es la propuesta gue vamos a considerar.

Votacion: ;Aprueba la modermizacion de los ascensores en el conjunto?
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Resultados sobre el total de unidades presentes.

Sr. presidente: Con base en eso, se cierra la votacion, a la pregunta pertinente, se aprob6

el proyecto con un porcentaje del 86.645%.

Continuando con lo que estamos desarrollando, ya seria definir de una vez cual de las

propuestas vamos a elegir, ¢ correcto?

El periodo del consejo de administracion termina este afo, si no me equivoco, en marzo,
y probablemente este proyecto venga para el siguiente consejo. Entonces, es pertinente

que dentro de la pregunta se apruebe que el proximo consejo contintie con ese proyecto.

El proyecto esta aprobado y, como presidente, pongo la aclaracién de que este proyecto

debe continuar con la proxima administracion y con el préximo consejo.
Ya quedd grabado y queda la salvedad hecha.

Entonces, el siguiente tema es definir cual de las tres propuestas vamos a elegir, eso por

un lado, y por otro lado definir el numero de cuotas.
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Me proponen que sea una sola pregunta, pero no sé si sea pertinente o se pueda hacer.
Es decir, la pregunta seria: de las propuestas, cual aprueban ustedes, siesla1,la2ola
3 con base en la informacion que nos da el cuadro, y de esa definir el plazo, pero lo veo

complicado, pienso que hay que hacer dos preguntas.

Sr. Administrador: Tenemos que saber exactamente qué empresa, porque ahi sabemos
cual es el monto y a cuantos meses, las personas que no pagan al dia afectan la
facturacion, esa es la cotizacion real, aqui no hay margen de error, son 255 apartamentos.
En la ultima nos fuimos en $40.000.000 millones de mora mientras se recauda, tenemos

un tiempo en contratacion y no podemos tener un rango de mora.

Este es un proyecto donde todos tenemos que hacer lo posible por pagar ese monto en

el tiempo que ustedes mismos definan.

Yo preferiria que ustedes digan qué empresa, para que sepan exactamente a qué fecha
y cuando se empieza, lo proyectamos en la administracion desde agosto para tener
agosto, septiembre, octubre y noviembre y poderle dar dinero al proveedor para que nos

mantenga el precio y haga la importacion.
Sr. presidente: Aqui hay una propuesta interesante pensando en el beneficio de todos.

Si nosotros aprobamos desde ya y empezamos a recaudar la cuota, podriamos irnos a
los 18 meses para poder cumplir con las condiciones vy la cotizacidén del contrato que

estamos buscando.

Para agilizar el tema, me gustaria que levantemos la mano quienes estan de acuerdo con

ese proyecto aca y en el tercer piso, y si vemos que es mayoria nos vamos por ese lado.

Entonces, la pregunta es: ;quiénes estan de acuerdo que nos vayamos desde ya y hasta

18 meses?

Sr. Asambleista: Segun lo que dice la ultima propuesta que usted plantea, seria de

$1.877.493, si arrancaramos desde ahora con la siguiente cuota, con la siguiente
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administracion. Ya ese valor no seria $156.000 sino que a los 18 meses seria de

$104.000 aproximadamente, $104.300, y podriamos ir a 18 meses.

Es mas econémico, mas suave para el bolsillo y asi la administracién puede darle el
adelanto al sefior para que nos mantenga los costos, nos mantenga el precio y en febrero

podamos empezar.

Estan diciendo en el grupo que hay un ascensor dafiado en este momento, entonces el

asunto es importante y urgente.

Sr. presidente: Hagamos una cosa, con base en eso tenemos que hacer varias
votaciones. La primera votacién es: de las tres propuestas que hay aca, ¢cual vamos a

escoger? Esa es la primera pregunta.

Tenemos tres opciones: Elecom, Prisma y Larson. Elecom $478.760.800, Prisma por
$331.581.600 y Larson por $550.338.929.

Después de aprobar eso, iriamos al plazo.
Entonces votemos primero qué empresa vamos a elegir y después seguimos con el plazo.

La primera es una propuesta alemana con 10 afios de garantia, la segunda es una
propuesta china con 5 afios de garantia y no incluye todo lo que ofrece la primera, la

tercera es mas costosa, ofrece 3 afos de garantia y es tecnologia china.

Verificacion de quorum.
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Resultados de la votacion

Elecom: 87,566%

Prisma: 4,145%

Larson: 1,842%

Pendientes por votar: 6,447%
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Resultados sobre el total de unidades presentes.

Sr. presidente: se aprueba con un 87.56% que la empresa Elecom sea la encargada de

realizar el proyecto de modernizacién de ascensores.
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Esta empresa ofrece una garantia de 10 afos y el presupuesto es de $478.760.800.

Ahora, la siguiente votacion es definir el plazo para pagar la cuota extraordinaria, vamos

a tener tres opciones: 10, 12 y 18 cuotas.

Esta propuesta es para pagar desde ya, con eso podemos cumplir con los plazos que

nos propone la empresa elegida.

La aclaracién es que seria a partir de abril, porque la cuota ordinaria se reajusta en marzo.

Una vez definida la cuota, empezamos con la cuota extraordinaria en abril.

Votacion: ;Esta de acuerdo en que el plazo para efectuar el pago de la cuota

extraordinaria a partir del mes de abril de 2026 sea: 10 cuotas, 12 cuotas o 18 cuotas?
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Resultados de la votacion:

10 cuotas: 16,881%
12 cuotas: 24,711%
18 cuotas: 50,196%
Pendientes por votar: 8,211%
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Resultados sobre el total de unidades presentes.
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Sr. presidente: De acuerdo con la pregunta, se aprueba la opcion 3, 18 meses, con el
50.196%.

Aqui estan haciendo la cuenta y queda en $105.000 aproximadamente la cuota

extraordinaria para pagar a partir del mes de abril.
12. ELECCION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION.

Sr. presidente: Tengo una recomendacién muy importante, para la eleccion del consejo
de administracion todos los propietarios tenemos derecho a participar, mi apreciacion
personal es que me gustaria que entraran nuevas personas, que esto se refresque, pero
también es importante que sean personas que vivan en el conjunto, porque las personas
que no viven aqui no sufren los problemas que sufrimos los que estamos en esta
comunidad. Es una recomendacion, y sobre todo que sean propietarios, porque también

viven muchos arrendatarios.
Sra. Eugenia Rojas (7-703): Mi propuesta seria que la cuota empezara desde julio.
Sra. presidente: No, ya se cerrd, disctlpeme, eso ya no es del tema.

Me hacen una acotacién: alguien puede empezar mas adelante o mas atras, lo importante
es que al final del periodo donde tenga que pagar toda la cuota extraordinaria haga el

pago completo, es decir, se puede ir incluso hasta el final y pagar en la tltima.

Eso nos perjudica porque si no conseguimos el dinero para arrancar el contrato,

tendriamos un problema, la recomendacién es empezar en abril.

Si la gente puede pagarla de una vez y tiene los recursos, nos ayuda y garantiza que

arranquemos el proyecto.

Sra. Carolina Cuevas (3-203): Primero que todo, quiero agradecer muchisimo al consejo,
a la administracion y a todas las decisiones que se han tomado, me siento muy feliz de

ver mi conjunto y los pasos agigantados que han dado en este Ultimo tiempo, porque era
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muy triste ver como se deterioraba y no se podia hacer nada, han hecho maravillas y

muchos propietarios estamos muy agradecidos.

No sé si sea posible que ustedes continuen, estoy de acuerdo con que entren personas
nuevas, pero tengo el miedo de que retrocedamos o que no continuemos con lo que se

viene realizando.

Entonces, si es posible que ustedes continien en el consejo, ;quiénes podrian

continuar?

Sr. Asambleista: Apoyo el comentario de la vecina, debemos tener en cuenta que, asi
como estamos agradecidos con el consejo actual y la administracion actual, hay que
continuar con los proyectos: nueva imagen del conjunto, sotanos, camaras, pinturas,

vacios de cocinas y ahora la modernizacion de los ascensores.

Necesitamos que sea el mismo consejo que ya tiene establecidos los planes a futuro, los

invito a que contindien los mismos con la misma administracion, gracias.

Sr, Fidel Venegas torre 8-303: También estoy de acuerdo en que continue el consejo,
pero ellos mismos deben decir si hay algunos que cumplieron su tiempo y no pueden

continuar. Eso debe especificarse y entonces escuchar nuevos nombres.

Sr. Administrador: Los que leyeron el nuevo manual de convivencia saben que el
paragrafo que existia en el manual anterior desaparecio, cualquier persona puede ser

consejero, incluso los que ya llevan otro tiempo.
Si ellos quieren continuar, podemos preguntarles uno por uno si desean seguir.

Sr. presidente: De acuerdo con lo que dice don Rodrigo, invito a los consejeros actuales
para que cada uno dé su concepto, si por unanimidad aprobamos que siga el mismo
consejo y los que tengan voluntad de seguir, continuamos, los invito al frente para que

den nombre.
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Sr. Segundo Solano (8-102): Si ustedes lo permiten, contintio en el consejo, muchas

gracias.
Sr. Carlos Peralta (5-701): Estoy dispuesto a continuar en el consejo este afio.
Sra. Yolanda Espitia (4-303): Sigo en el consejo.

Sra. Adriana Arias (6-801): estoy dispuesta a continuar en el consejo, si ustedes asi lo

deciden.
Sr. Julio Monroy (3-501): Si, quiero seguir.

Sr. presidente: La siguiente pregunta es si alguien mas se postula para participar en el

grupo de consejeros. ¢ Hay alguna intervencién? ; Alguien mas?

Sra. Paula Gémez (5-502): Buenas tardes, mi nombre es Paula Gomez, Torre 5,

apartamento 502.

Sra. Mauro Rico (2-302): Buenas tardes, mi nombre es Mauro Rico, Torre 2, apartamento
302.

Sr. presidente: Perfecto. Entonces ahora viene la aprobacion, la pregunta la formularia
de la siguiente manera: si la asamblea aprueba el grupo que se presentd para continuar

en el consejo de administracion.
Aqui ya tenemos el listado y va a quedar en el acta.
Postulados consejo de administracion:

- Segundo Solano (8-102)

- Carlos Peralta (5-701)

- Yolanda Espitia (4-303)

- Adriana Arias (6-801)

- Julio Monroy (3-501)
Paula Gémez (5- 502)
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- Mauro Rico (2-302)

AGRUPACION RESIDENCIAL

o :..j_TULM.'I _'sccnseao DE ADMINISTRAC

CAMINO DE HAYUELOS PH NEXDS,

# NOMBRE UNIDAD

1 Segundo Solano T8 AP 102
2 Carlos Peralta TS AP 701
3 Yolanda Espitia T4 AP 303
4 Adriana Arias T 6 AP 801
5 lulio Monroy T3 AP 501
6 Paula Gomez T5 AP 502
7 Mauro Rico T2 AP 302

Votacion: ;Aprueba a los 7 postulados para conformar el consejo de administracion para

la vigencia 20267
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Resultados de fa votacion:

- Si:94,934%
- No: 3,224%
- Pendientes por votar: 1,842%

Resultados sobre el total de unidades presentes.

13.ELECCION DEL COMITE DE CONVIVENCIA.
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Sr. presidente: En honor a lo que venimos haciendo en agilidad de la reunion, seria
preguntarles a los integrantes del comité de convivencia si quieren y pueden seguir, me
gustaria invitarlos, pasen al frente y nos digan si quieren y pueden seguir y si alguien se

postula, que venga y nos acomparie para que se postule.

Es importante porque si no elegimos comité de convivencia no podemos continuar con la

reunion y es una exigencia legal.

Sra. Mariana Espinosa (3-501): No puedo continuar por trabajo.
Sra. Andrea Medellin (6-804): No voy a continuar.

Sra. Ruth Bautista (4-301): No voy a continuar.

Sr. Osman Asambleista (6-701): No puedo continuar.

Sr. presidente: Antes de que se retiren, darles una felicitacion a la excelente labor que

hicieron, muchas gracias.

Dada la situacion necesitamos que se postulen minimo tres personas para continuar con
esta labor del comité de convivencia, les ruego que las personas qgue estén interesadas
nos colaboren para poder seguir con la programacion y la reunién, es un requisito legal,

escucho opciones.

Sr. Fidel Venegas torre 8-303: Aqui escucho que no hay animo porque no hay ningun
estimulo, en pasadas ocasiones quienes estuvimos en el consejo de administracion nos
daban la oportunidad de usar el salén comunal o el bbq sin costo, haria esa propuesta

para invitar, esa opcion seria para todos los del consejo y para los del comité.

Sr. Administrador: Sino leyeron el manual, en el manual de convivencia habla del consejo
y el comité de convivencia que tienen derecho al gimnasio todo el afio, al salén social y
al bbq una vez al afio. Y si participan del comité de convivencia, con el 80% verificado

por la revisora fiscal, tienen un mes gratis de administracion.
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Sr. Presidente: Si quieren, pasemos al frente para identificarlos y saber quiénes son los

integrantes del comité de convivencia.
Postulados comité de convivencia:

- Amparo Gutiérrez (8-803)

- Luz Marina Velasquez (5-202)
- Marinson Rincon (4-304)

- Andrea Medellin (6-804)

AGRUPACION RESIDENCIAL b,
CAMINO DE HAYUELOS PH INEXDS

GRUPO EMPRESARIM

NOMBRE UNIDAD

#

1 Amparo Gutierrez T8 AP 803
2 Luz Marina Velasquez T5AP 202
3 Marinson Rincon T4 AP 304
4 Andrea Medellin T6 AP B804

Sr. Asambleista: Queremos que el consejo nos colabore en muchas actividades que se
puedan hacer este afio de la mano, porque el afio pasado no vimos muchas cosas

reflejadas ahi, queremos que este afio haya un poco mas de apoyo.

Sr. presidente: Perfecto, sugerencia para tenerla en cuenta por parte de los integrantes

del consejo de administracion.

Votacion: ;Aprueba a las cuatro postuladas para conformar el comité de convivencia

vigencia 20267
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Resultados de la votacion:

- Si:95,395%
- No: 1,382%
- Pendientes por votar: 3,224%

Resultados sobre el total de unidades presentes.

Sr. presidente: Con respecto a la pregunta pertinente de esta votacion, se aprobd el

comité de convivencia con el 95.395% de las personas que se postularon.

De acuerdo a la legalidad, se debe hacer una convocatoria para el nuevo administrador
en la vigencia 2026 a partir de marzo, debido a que la eleccién anterior fue forzada porque

el administrador anterior renuncio.

Se debe hacer convocatoria y la potestad de eleccion la tiene el consejo, pero es

importante que lleguen varias propuestas para analizar, por legalidad.
14. ELECCION DEL REVISOR FISCAL Y SU PERIODO 2026.
Sr. Presidente: Sefior administrador, ;hay hojas de vida y personas que se postularon?

Dentro de las convocatorias se postulé una empresa y se postulé Dofia Ruth, que es la

actual revisora fiscal, debemos confirmar si la empresa llego o no llegbd.
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Sr. Administrador: No voy a hacer ninguna propuesta, Dona Ruth esta aqui y se postulo,

la otra fue una empresa, pero no vino a sustentar la hoja de vida.

Sr. presidente: Si necesitamos suplencia, alguien debe presentarse, si no viene nadie,

tendriamos que quedarnos hasta que alguien se presente.

Propongo que Dofia Ruth haga la presentacion y con base en eso determinemos si sigue

0 no sigue.
Sra. Revisora Fiscal: Buenas tardes, este es mi segundo afio con ustedes.
Soy profesional con experiencia de mas de 15 afios en propiedad horizontal.

Mi formacion académica: soy contador publico, tengo una especializacion en gerencia
publica y control fiscal en la Universidad del Rosario, una especializacion en finanzas

publicas en la ESAP.

Un diplomado en normas internacionales de contabilidad, un diplomado en gestion

publica y un diplomado en el sistema de MGl y modelos de planeacién.

Dentro de la hoja de vida pueden encontrar todo lo que soporta mi parte académica, todos
los afios hago actualizacion en la revista de propiedad horizontal, en temas de revisoria

fiscal, en presentacion de estados financieros y lo que vaya surgiendo.

Dentro de mi experiencia, he sido revisora fiscal del conjunto Bellavista, al sur, con 1.500

apartamentos, alli estuve durante dos afios.
En Bolivia Compartir Bochica IV, durante ocho arios.

En Reserva de Modelia, actualmente soy revisora fiscal del que queda al frente de

Farmatodo, Las Torres, alli soy revisora fiscal hace tres afios.

Y en el conjunto Ferrol, el que queda en Castilla, también soy revisora.
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Igualmente me desempefio tres conjuntos, igualmente me desempefio con un contrato
con la Secretaria de Educacion, en la oficina de la Direccion Financiera, oficina de
Presupuesto y también me he desempefiado con la Secretaria de Educacion, en la oficina

de Contratos, durante ocho afios, ese es mi recorrido.

Acomparie al consejo de administracion y a la administracion en todas las reuniones de
consejo y en lo que se requiridé aca, creo que mi trabajo fue el que presenté hoy, he
apoyado Yy los consejeros y el administrador pueden dar fe de mi trabajo, pues somos

quienes constantemente estamos en trabajo.

Esta mi hoja de vida, muchisimas gracias por el apoyo, por haber puesto en mis manos
parte de las decisiones de su conjunto, espero haberlos representado bien durante este

afno y estoy en disposicién de continuar trabajando si ustedes lo deciden.

Sr. presidente: Continuando con eso y aportando a la legalidad de la reunion, debemos
hacer votacién, la pregunta seria aprobar si la sefiora Ruth contintia como revisora fiscal.
Entonces ayudennos con la pregunta sencilla y directa, si aprueban que la sefiora Ruth

nos siga acompafando como revisora fiscal del conjunto.

Votacion: ¢Aprueba ratificar a la sefiora Ruth Bautista como revisora fiscal para la
vigencia 20267
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- Si:94,553%
No: 3,224%
- Pendientes por votar: 2,223%

Resultados sobre el total de unidades presentes.

Sr. Presidente: Con respecto a la pregunta pertinente, se aprueba con el 94.553% y se

ratifica la sefiora Ruth como revisora fiscal del conjunto.
15.PROPOSICIONES Y VARIOS.

Sr. Administrador: De las que tenemos, hay unas que ya se votaron, hablan de

presupuesto, pero debemos leerlas para que quede constancia en el acta.

1. Puntos a tener en cuenta para asamblea de copropietarios. Sefiora Claire Gisela

Cruz Sandino.

Buenas noches, por medio del presente comunicado exponemos algunas situaciones que

hemos evidenciado frente al ingreso vehicular de visitantes.

Hemos evidenciado que los vehiculos visitantes siguen ingresando a la copropiedad sin
priorizacion del apartamento, ya que la puerta es abierta por el vigilante o porque el
sistema lo hace, esto genera que se estacionen en la entrada y obstaculicen el ingreso

de los residentes.

Para este punto sugerimos que se instale un letrero en la parte de afuera de la zona verde
indicando que los visitantes se deben anunciar previamente, ya que los instalados en la

reja no estan siendo leidos por los visitantes.

Sr. Administrador: Nosotros ya contestamos, el problema es que debemos leer lo que ya
esta en las rejas y como propietarios debemos decirles a nuestros visitantes que cumplan

la norma, la empresa de vigilancia lo tiene como consigna especifica.
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Cuando suceda ese tipo de situacién deben informarnos inmediatamente para tomar

correctivos con la empresa.

Asi mismo que el personal de vigilancia no permita el ingreso y si el visitante lo solicita,

esperar afuera mientras es anunciado y registrado.

Posiblemente esto genere malestar en visitantes y residentes, pero debe instaurarse la

cultura de anunciarse previamente.

También es importante reiterar a los residentes informar a sus visitantes gue, previo al

ingreso a la copropiedad, deben anunciarse y registrarse.

Otra situacion que evidenciamos con el tema de los visitantes que vienen en vehiculos
es que no saben donde deben parquear en el sétano, por lo cual se sugiere volver a la
medida que se tenia con otras empresas de vigilancia, en la cual el vigilante de soétano

recibe al visitante y le indicaba qué parqueadero utilizar.
Indicar también la ruta de salida, ya que siguen saliendo por la ruta de ingreso.

Precisamente este fin de semana, llegando al sétano y dando la curva, nos encontramos
con un carro visitante que iba saliendo por la ruta de ingreso, le indicamos que iba en

contravia y que para salir debia dar la vuelta.

Sr. Administrador: Este tema lo socialice con los vigilantes, los cuales me manifestaron
que se presento una situaciéon de una sefiora con discapacidad y el vigilante tuvo que
apoyarla para salir por ese lado, fue una situacion irregular, pero de igual forma se indicé
que deben hacer la tarea: todo por el lado izquierdo para evitar un accidente dentro de la

copropiedad.

El tema de la carpa del ingreso quedé muy bonita, seria bueno mirar si es posible
ampliarla hasta la entrada, ya que en época de lluvia ayudaria mientras se abren las dos

puertas, especialmente la de vidrio de acceso directo a porteria.
La que quedd es dificil ampliarla como dice la sefiora.
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Sr Administrador: El baio de los vigilantes esta totalmente prohibido. ;Por qué? Porque
los sefiores se cambian dentro de esas instalaciones, ese es su punto, no podemos
esperar que suceda una situacion donde alguna persona diga que se presentd una

situacion irregular porque entré a ese bafo, es mejor evitar.

De acuerdo a las consignas especificas con la empresa de vigilancia, ese punto es
responsabilidad directa de ellos, ya que tenemos tacos de energia donde estan las
motobombas comprometidas y las cuerdas de seguridad que alguien puede apagar; por
favor no insistan ni se pongan bravos con el vigilante, si se van a sentar en la parte

externa, acudir a su apartamento a hacer sus necesidades.

Hay un cenicero, en este momento es zona de fumadores, tenemos que disponer los
espacios para todos, a algunos les gusta y a otros no, pero anteriormente utilizaban el
espacio como zona de fumadores y no tenian cenicero, se adecud para que las personas

gue fuman puedan estar alli.

También se dispuso como espacio de cultura y esparcimiento con diez juegos para
compartir en familia, no se proyecta como zona exclusiva de fumadores, sino como un
espacio para que la familia se siente a compartir, y que si una persona va a fumar pueda

sentarse alli sin incomodar a nadie.

Lectura de la propuesta de asamblea 21-02-2026: Sefior Rodrigo, administrador,
presento ante usted la propuesta de poner en consideracién el manejo del aumento de la
cuota de administracién para que sea por el IPC y no por el porcentaje del salario minimo,

que sea punto de discusion y aprobacion para la asamblea.

Otro punto importante es la instalacion de mas pasamanos en el sétano, en las escaleras

que permiten el acceso a los ascensores, y mas iluminacion para evitar caidas.

Sr. Administrador: Recuerden que el pasamanos fue a solicitud del comité de
convivencia, esos pasamanos se colocaron en el sentido de los chutes de basura,
tenemos dos bajantes al sétano. Se instalaron para que si la persona lleva la bolsa en la

mano pueda agarrarse del pasamanos e ingresar al chute de basura.
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A largo plazo, pensando a futuro y hablado con el consejo, la idea es que una de las
rampas sea de acceso para carro de mercado desde el s6tano y el otro lado con escalera.
Se debe proyectar a futuro, no ahora porque no hay presupuesto, pero un lado para

personas con dificultad de movilidad o silla de ruedas y el otro con escalera.

El estudio se realizé con el IPC y quedamos en un déficit grande, no es que no queramos,

no se puede.

Lectura apartamento, torre 7, 801: Agradecemos tener presente en la asamblea del 21
de febrero los dafios en el techo desde 2019 que tuvimos que asumir en 2024 y el tema

del parqueadero 58. Sandra Martinez.
Es un tema que ya hablamos bastante de las cubiertas.
Lectura Jairo Alirio Parra Gamba: Observacion del articulo 80 del manual de convivencia.

Sr Administrador: El articulo 81 del manual de convivencia, de acuerdo a la ley 2450 que
habla de la sonorizacién en nuevos contratos de BBQ y zona social, cada persona se
hace responsable si se presenta un requerimiento especificamente con fecha y hora con
Secretaria de Medio Ambiente.

En el contrato se colocara el item donde la copropiedad no asume responsabilidad, los
decibeles de acuerdo al Decreto 768 son 65 decibeles en el dia y 55 decibeles en la

noche.

Se compré un sonémetro para mitigar riesgos con Secretaria de Medio Ambiente, se
debe generar un protocolo donde la vigilancia 24/7 grabe un video y tenga actualizacion
por parte de la empresa para manejar el sonémetro y aportar prueba al comité de
convivencia dentro del debido proceso, para demostrar los decibeles cuando alguien

incumpla.

La idea es que cuando vaya el vigilante acaten la recomendacion y bajen el volumen.
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Lectura Angélica Prada, torre 6, 301: Cambio de aumento de administracion de salarios

minimos a IPC, ese punto ya se voté en la asamblea.

Lectura Maria Camila Mojica Ponte: Solicita incluir el porcentaje del cobro de
administracion, considerando que el 23% sobre salario minimo es alto y afecta el flujo de

caja y desvaloriza inmuebles, propone aumento del 8%.
El ejercicio se hizo con el 9.1% y no da, la asamblea tom6 decision del 19%.
Sr. presidente: Ya con esto queda cumplido el tema de proposiciones y varios.

Sra. Beatriz Lépez (5-204): Mi deseo seria que sigan don Leonardo y don Rodrigo en la

administracion, han hecho una muy bonita gestion.
Sr. presidente: Recomendacion para el consejo.

Sra. Sandra Martinez (7-801): Quisiera aclarar sobre el parqueadero 58, porque al frente

hay una ruta, al lado una camioneta con moto y en diagonal carro con moto, lo que hace

imposible el ingreso y salida.

Sr. Administrador; En el nuevo manual de convivencia quedé que el vehiculo con
motocicleta debe cumplir con la linea de cada parqueadero, si no cabe, debe tomar

medidas porque genera sancién y se ira a debido proceso.

Es un problema que se verifico, se le prestaron dos parqueaderos de visitantes porque el

vehiculo no sale, se habld con las personas involucradas.

De acuerdo al estudio que haga el consejo o comité de convivencia y segun se tipifique
la falta como grave o gravisima, se llamara la atencién para que no obstaculicen la zona

vehicular.

Es una tarea que empezara a hacer el consejo, a las personas que no cumplen: si la moto

y el vehiculo no caben en el espacio, deben buscar solucion, yo siempre he tenido moto
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y carro y nunca he tenido la moto al frente del carro, siempre he pagado parqueadero

adicional en la copropiedad, eso se puede hacer,

Hay parqueaderos que pueden alquilarle a cuatro motos para poder organizar la situacion
es una alternativa, es un tema de organizacion, lo Gnico que si se les informa es que, de
acuerdo con el manual de convivencia aprobado por la asamblea el dia de hoy, esto

genera sancion, entonces, para que lo tengan presente.

Sra. Marta Padilla (7-702): Lo que pasa es que, como dice la sefnora, ahi hay una ruta
bastante grande, no es un problema nuevo, lo hemos venido teniendo, a veces cuando
estan todos esos vehiculos parqueados, para pasar al ultimo es dificil y para parquear
también, porque es un carro muy grande. Por méas que ella se corra hacia atras, nunca le

va a dar porque el carro es muy grande.

Sr. presidente: Ahi esta claro, como lo acaba de decir Rodrigo: el espacio para los carros
esta definido, es una construccién antigua y se disefié para un tipo de vehiculos, si una
persona trae un carro mas grande y no cabe en el parqueadero, se somete a sancion,

ese proceso empieza este afio.

Sr. Asambleista: Solo queria preguntar en cuanto quedd finalmente la cuota de

administracion.

Sra. Isabel (4-102): Nosotros elegimos al consejo actual con la condicién de que don

Rodrigo y don Leonardo contintien con la gestion.
Sr. presidente: Debemos seguir un debido proceso.

Sr. Carolina Cuevas: Que se tenga en cuenta a don Rodrigo y don Leonardo, ¢es

obligatoria la convocatoria?

Sra. Amparo Gutiérrez (8-803): Yo también quiero que Rodrigo siga, pero la asamblea no
puede decidir el nombramiento del administrador, puede ser demandado ese

nombramiento, solo lo puede nombrar el consejo, se debe llevar a cabo la convocatoria.
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Sr. Administrador se aclara que el valor mensual de la cuota de administracién aprobada

aprobado por la asamblea con el 19% de incremento queda de la siguiente manera:
- Para coeficiente 0.394:

o Cuota plena: $412.500
o Cuota con descuento: $402.500

- Para coeficiente 0.327 (7 apartamentos):

o Cuota plena: $342.300
o Cuota con descuento: $332.300

16.CIERRE DE LA ASAMBLEA Y VERIFICACION FINAL DE LA ASISTENCIA.

Se da cierre de la asamblea siendo las 4:01 p.m., con una asistencia del 85.55%,

correspondiente a 218 unidades.

e AGRUPACION RESIDENCIAL CAMINO DE HAYUELOS PH

Gl G2

85,55%

Asistencia

0% 100%

G 21 8 Unidades asistentes

21 0216 -01 ool
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AGRUPACION RESIDENCIAL
CAMINO DE HAYUELOS PH

NOMBRE

#

1 Judy Guaqueta T3 AP202
2 Fidel Vanegas Cantor T8 AP203
3 Ana Beatriz Quimbayo T8 AP302

AGRUPACION RESIDENCIAL
CAMINO DE HAYUELOS PH

NOMBRE

UNIDAD

#

1 Segundo Solano T8 AP 102
2 Carlos Peralta T5AP 701
3 Yolanda Espitia T4 AP 303
4 Adriana Arias T6 AP 801
5 Julio Monroy T3 AP 501
6 Paula Gomez T5AP502
7 Mauro Rico T2 AP 302

AGRUPACION RESIDENCIAL
CAMINO DE HAYUELOS PH

BRE

GRUPO EMPRESARIAL

AD

#

1 Amparo Gutierrez T8 AP 803
2 Luz Marina Velasquez TS5 AP 202
3 Marinson Rincon T4 AP 304
4 Andrea Medellin T6 AP 804

WWW.VOTACIONESELECTRONICAS.COM.CO






AGRUPACION RESIDENCIAL CAMINO DE HAYUELOS PH

2/21/2026

~ REPRESENTAR

NOWBREREGISTRADO | CEDULAREGISTRADA PROP |

D  INGRESO

T 1 AP 404 4 |Botero Londofio Orlandy M 16 T 25213428 | | X |80027am.
T1AP501 0.394 |Caviedes Zapata Luz Helena F 2 52281843 X 8:19:15 a.m.
T1AP 502 0.394 3725136 X 8:07:39 a.m.
T1AP 503 0.394 |Rodriguez Rios Marcela F 0 51816466 X 8:23:57 a.m.
T1AP504 0.394 |Garcia Garcia Oscar M 0 13347878 X 7:52:48 a.m.
T1AP601 0.394 |Montenegro Pulido Luis Humberto M 1 19063954 X 8:09:04 a.m.
T1APG602 0.394 |Roncancio Hoyos Nidia Esperanza M 16 52213374 X 8:18:32 a.m.
T1AP603 0.394 |Galvis Ramirez Edilberto M 1 79130802 X 7:46:53 a.m.
T1AP 604 0.394 1031844 X 8:27:04 a.m.
T1AP701 0.394 |Velasquez Rojas Luis Guillermo M 0 11407745 X 8:25:19 a.m.
T1AP702 0.394 |Lopez Londofio Carmen M 6 41768913 X 8:23:46 a.m.
T1AP703 0.394 |Zapata Concha Margarita Maria F 1 39760148 X 8:48:26 a.m.
T1AP704 0.394 |Muoz Aldana Maria Irene F 2 41496922 X 8:37:21 a.m.
T1AP801 0.394 |Calderon Amaya Jaqueline FO 21181745 X 9:31:50 a.m.
T1AP 802 0.394 |Cruz Malaver Graciela F 2 20113565 X 8:36:16 a.m.
T 1AP 803 0.394 |Garcia Zuluaga Claudia Marcela M 16 1016011957 X 8:05:40 a.m.
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AGRUPACION RESIDENCIAL CAMINO DE HAYUELOS PH

2/21/2026

MERE REGISTRADO

 CEDULAREGISTRADA PROP

NEX2S

GRUPO EMPRESARIAL

ﬂ 1 >a.m. 804 0.394 |Orduz Robles nm_._o..,.._#m:n_mnog 1 ) Ew_mmmpw l X 8:38:43 a.m.
T2AP 101 0.394 |Alvarez Reyes Luz Patricia F 0 52890077 8:34:33 a.m.
T2 AP 102 0.394 |Gualtero Suarez German M 3 14251335 7:53:36 a.m.
T2AP 103 0.394 |Muoz Miryam F 0 41101771 7:58:36 a.m.
T2AP104 0.327

T2AP201 0.394 |Vargas Corzo Libia Janeth M 16 52112682 X 7:51:47 a.m.
T2AP202 0.394 |Villamil Martha Hector Julio M 2 79467924 X 8:32:55 a.m.
T2AP203 0.394 |Villamil Martha Hector Julio M 2 79467924 8:33:02 a.m.
T2 AP 204 0.394 |Ordoez Santacruz Ruth Patricia F 1 30738179 X 8:36:43 a.m.
T2AP301 0.394 |Garcia Gonzalez Patricia F 0 51699608 X 7:57:19 a.m.
T2 AP 302 0.394 |Rico Cuitiva Mauro Andres M 0 79609640 X 8:11:30 a.m.
T2AP303 0.394

T2 AP 304 0.394 |Vanegas Rueda Leonor M 17 41551988 X 8:43:41 a.m.
T2AP401 0.394

T2 AP 402 0.394 |Pinzon Rojas Martha Helia F 2 41353960 X 8:44:19 a.m.
T2 AP 403 0.394 |Ballesteros Ruiz Francy Esmeralda F 1 51795573 X 8:39:14 a.m.

120



AGRUPACION RESIDENCIAL CAMINO DE HAYUELOS PH

2/21/2026

UNIDAD AL 2| Ty
_  corr

REPRESENTAR A ING
U_.,.._m.>v.n.oh_. _ owmh _xoM_m_mw _w_mﬂ._‘mﬂm .S..HQ.. .T:._mo MO umhhmwpm X qmwom_ a.m. |

T2 AP 501 0.394 [Rivera Juan Sebastian M 17 1016066176 X 8:28:18 a.m.
T2 AP 502 0.394 |Silva Arias Jose Yamid M 1 1090365410 X 8:21:07 a.m.
T2 AP 503 0.394

T2 AP 504 0.394 [Ruiz Ayala Gladys F 2 51669956 X 7:52:29 a.m.
T2 AP 601 0.394 |Morera Melo Carlos Arturo M 2 1016012749 X 8:35:33 a.m.
T2 AP 602 0.394 |Gaitan Marin Christian M 17 1032500583 8:14:32 a.m.
T2 AP 603 0.394 |Saboya Espinosa Paola Andrea F 1 1025460399 7:27:29 a.m.
T2 AP 604 0.394 |(Parra Robledo Luis Felipe M 2 79793072 X 8:30:06 a.m.
T2AP701 0.394 |Paredes Tarazona Laura Vanessa F 1 1016086619 X 8:28:59 a.m.
T2AP 702 0.394 |[Rintha Caceres Gloria Ines F 1 46363313 X 7:41:13 a.m.
T2 AP 703 0.394 |Paredes Tarazona Laura Vanessa F 1 1016086619 X 8:29:06 a.m.
T2AP704 0.394 |Franco Sanchez Elbia Patricia M 6 52068782 X 7:54:51 a.m.
T2 AP 801 0.394 |Bautista Orjuela Wilson Antonio M 6 80055554 X 8:43:28 a.m.
T2 AP 802 0.394 |Gomez Corredor Diana Constanza 46454947 9:47:12 a.m.
T2 AP 803 0.394 |Rodriguez Bejarano Gloria Esperanza M 6 51555958 X 8:37:56 a.m.
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AGRUPACION RESIDENCIAL CAMINO DE HAYUELOS PH

2/21/2026

B

Muoz Sanchez E_._m,q.: mc.m:m?_.,ro M1

OMBRE REGISTRADO

: .....:.;prwmwmm,.

"~ | 83343 am.

T2 AP 804 0.394 X

T3 AP 101 0.394 |Ospina Melo Leonardo M 0 79134749 X 8:48:26 a.m.
T3 AP 102 0.394 |Gilmore Carvajal Jeffrey Ryan M 2 1034321832 X 8:43:40 a.m.
T3 AP 103 0.394 |Piraquive Rangel Nicole Camila M 16 1115725035 X 8:50:20 a.m.
T3 AP 201 0.394 |Orjuela Gutierrez Felix Guillermo M 3 19244544 X 8:35:16 a.m.
T3 AP 202 0.394 |Bedoya Angel Nidia Lucia F 1 39565958 X 8:35:27 a.m.
T3 AP 203 0.394 |Cuevas Morales Andrea Carolina F 1 52433636 X 8:42:14 a.m.
T3 AP 204 0.394 |Jaramillo Urrea Dayan Alieth FO 52839439 X 8:23:16 a.m.
T3 AP 301 0.394 |Montoya Moreno Erika Ximena F 1 52898288 X 8:40:18 a.m.
T3 AP 302 0.394 |Parra Martinez Carlos Stiven M 1 1007702273 X 7:18:59 a.m.
T3 AP 303 0.394

T3 AP 304 0.394 |Beltran Guzman Maria Nuriz F 2 21031897 X 8:29:24 a.m.
T3 AP 401 0.394 |StellaF1 13111947 X 7:19:57 a.m.
T3 AP 402 0.394 |Rojas Andres Fernando M 1 80799578 X 8:09:37 a.m.
T3 AP 403 0.394 [Hincapie Orrego Jaime Eduardo M 1 79589657 X 8:57:56 a.m.
T3 AP 404 0.394
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AGRUPACION RESIDENCIAL CAMINO DE HAYUELOS PH

2/21/2026

Rl e b COEF NOMBRE REGISTRADO = CEDULA REGISTRADA PROP

. REPRESENTAR Sl o ] i il : T

s ._.w >_u moH s owmn _<_o:_6<mmmcm2m Julio m.omm..:o _S o T .\wﬁ_.m”_.mm
T3 AP 502 0.394 |Guaqueta Chaves Yudy Mercedes F 1 51749208 8:41:35a.m.
T3 AP 503 0.394 |Guaqueta Chaves Yudy Mercedes F 1 51749208 8:41:42 a.m.
T3 AP 504 0.394 |Castaeda Baez Diego Andres M 0 15877011 8:13:04 a.m.
T3 AP 601 0.394 |(Contreras Ayala Luis Martin M 2 79442151 7:57:18 a.m.
T3 AP 602 0.394 |Perdomo Granados Eliana M 6 52313981 8:05:05 a.m.
T3 AP 603 0.394 |Luna De Ortiz Marta M 16 41553887 8:40:49 a.m.
T3 AP 604 0.394 |Luna De Ortiz Marta M 16 41553887 8:40:49 a.m.
T3 AP 701 0.394 |Ceballos Gomez Sandra Leonor F 1 39544625 8:13:43 a.m.
T3 AP 702 0.394 |Gaitan Marin Christian M 17 1032500583 8:14:23 a.m.
T3 AP 703 0.394 |Leon Cruz Leidy Milena F 2 52715366 7:42:30 a.m.
T3 AP 704 0.394 6405267 7:34:50 a.m.
T3 AP 801 0.394 |RiveraJuan Sebastian M 17 1016066176 8:28:27 a.m.
T3 AP 802 0.394
T3 AP 803 0.394
T3 AP 804 0.394 |Duarte Garcia Jenni Marcela M 16 52783483 8:25:04 a.m.
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AGRUPACION RESIDENCIAL CAMINO DE HAYUELOS PH

NEX@S.

GRUPO EMPRESARIAL

2/21/2026

ot i 5 FRebla e Mgt

T4 AP 101 0.394 |Navarro Sanchez Ismael M3 93150816 [ 8:47:34 a.m.
T4 AP 102 0.394 |Ariza Salcedo Isabel Marqueza F 0 32693955 X 8:09:29 a.m.
T4 AP 103 0.394 |[Martinez Cespedes Rosalba Angela M 16 52176554 X 8:08:53 a.m.
T4 AP 104 0.327 |Puerta Santos Modesta Josefina F 0 33117565 X 7:55:38 a.m.
T4 AP 201 0.394 |Gonzalez Osorio Marco Leonardo M 1 79538466 X 8:22:40 a.m.
T4 AP 202 0.394 |Beltran Noppe Sara Sofia M 6 1034781054 X 8:06:45 a.m.
T 4 AP 203 0.394 |Paez La Rotta Claudia Liliana F 1 52455978 X 8:30:36 a.m.
T4 AP 204 0.394 |Vargas De Viana Noralei M 17 20421968 X 7:55:29 a.m.
T4 AP 301 0.394 |Beltran Parra Ruth Mireya F 1 30343761 X 7:48:37 a.m.
T4 AP 302 0.394 |Beltran Parra Ruth Mireya F 1 30343761 X 7:48:45 a.m.
T4 AP 303 0.394 |Espitia Vargas Yolanda F O 51798785 X 7:50:21 a.m.
T4 AP 304 0.394 [Rincon Montenegro Marinson M 16 52110064 X 7:49:12 a.m.
T4 AP 401 0.394

T4 AP 402 0.394 |Martinez Correa Henry M 0 17059277 X 8:42:18 a.m.
T4 AP 403 0.394

T4 AP 404 0.394 |Bermudez Hernandez Alexander M 17 5660808 X 7:56:37 a.m.
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AGRUPACION RESIDENCIAL CAMINO DE HAYUELOS PH

2/21/2026

BE b COEF NOMBRE REGISTRADO CEDULA REGISTRADA PROP

. REPRESENTAR | ey g i SR b D .

[ T4APSOL | 0394 |Martinez Urrego Isabel F 2 518082 | X | | 7s53ilam.
T4 AP 502 0.394
T4 AP 503 0.394
T4 AP 504 0.394
T4 AP 601 0.394 |Suarez Lilian Andrea F 1 1002340086 X 8:35:59 a.m.
T4 AP 602 0.394 |Munevar Badillo Sandra Milena F 0 52425565 X 8:29:41 a.m.
T4 AP 603 0.394 |Fontalvo Ariza Yully M 17 1013689379 X 8:10:20 a.m.
T4 AP 604 0.394 |(Garcia Zuluaga Claudia Marcela M 16 1016011957 X 8:05:49 a.m.
T4 AP 701 0.394 |(Tovar Rodriguez CarolinaF 0 52382530 X 8:56:54 a.m.
T4 AP 702 0.394 |Garzon Campos Norvey FO 41711659 X 8:03:06 a.m.
T4 AP 703 0.394 |Parra Bernal Catalina F 2 52327281 X 8:31:06 a.m.
T4AP704 0.394
T4 AP 801 0.394 |Murillo De Gonzales Betsabe M 6 20341841 X 8:20:33 a.m.
T4 AP 802 0.394 |Garcia Ferrer Sandra Yasnini F 1 55313613 X 9:22:22 a.m.
T4 AP 803 0.394 |Pulecio Rubiano Orlando M 2 79513796 X 7:51:26 a.m.
T4 AP 804 0.394
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AGRUPACION RESIDENCIAL CAMINO DE HAYUELOS PH

2/21/2026

IOMBRE REGISTRADO

45496312 X 8:00:36 a.m.

T5AP 101 Santos Puerta _,\_mmmw._,.\_.__sm M 17 N

T5AP 102 0.394

T5AP 103 0.394

T5AP 104 0.394 |(Beltran Rojas Elizabet M 6 52824691 X 8:02:48 a.m.
T5AP 201 0.394 |Salamanca Lopez Jaime Alexander M 2 80030908 X 8:11:00 a.m.
T5AP202 0.394 |Velasquez Murcia Luz Marina F 1 35325683 X 7:47:58 a.m.
T5AP 203 0.394 |Ramirez Gonzalez Leonardo M 0 79322917 X 8:46:41 a.m.
T5AP 204 0.394 |Lopez Rojas Beatriz F 2 41351449 X 8:33:07 a.m.
T5AP301 0.394 |Villamarin Valero Gustavo M 2 17069783 X 8:14:23 a.m.
T5AP 302 0.394

T5AP 303 0.394 |Garcia Saldaa Javier Hernando M 1 79852140 X 8:06:53 a.m.
T5AP 304 0.394 |Gonzales Gutierrez Angela Viviana M 16 52109823 X 8:16:07 a.m.
TS5AP401 0.394

T5AP 402 0.394 |Aleman Rodriguez Flor Amparo M 17 39698549 X 8:40:31 a.m.
T5AP 403 0.394 |Martin Vergara Myriam Rosario F 2 51683706 X 8:36:25 a.m.
T5AP404 0.394 |Gomez Mario Uriel M 0 79385659 X 8:03:32 a.m.
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AGRUPACION RESIDENCIAL CAMINO DE HAYUELOS PH

2/21/2026

UNIDAD A

REPRESENTAR

COEF

NOMBRE REGISTRADO

NEX@S.

GRUPO EMPRESARIAL

'APO HORA DE
) INGRESO

TSAPS01 | 0.394 |Rico Cuitiva Mauro Andres M 0 T 79609640 | X | 8:11:36am.
T5AP502 0.394 |Gomez Velandia Paula Andrea F 0 52480415 X 8:31:56 a.m.
T5AP503 0.394 |Gomez Velandia Paula Andrea F O 52480415 8:32:25 a.m.
T5AP 504 0.394 |Vargas Martinez Cristina M 17 52083896 9:01:56 a.m.
T5AP601 0.394 |Montafiez Garzon Marta M 16 51878950 8:06:54 a.m.
T5 AP 602 0.394 |Espinosa Corchuelo Jose Antonio M 2 19145264 X 8:12:27 a.m.
T5AP 603 0.394

T5 AP 604 0.394

TS5AP 701 0.394 |(Peralta Lopez Carlos Andres M 0 80034538 8:22:24 a.m.
T5AP702 0.394 |Canizales Gutierrez Claudia Patricia M 17 28948394 7:52:42 a.m.
T5AP 703 0.394 |Osorio Padilla Martha F 0 51780804 8:14:31 a.m.
T5AP 704 0.394 |Trujillo Laguna Luis Jaime M 0 80272977 X 8:49:01 a.m.
T5AP801 0.394 |Prieto Cubillos Héctor Federico M 0 80177592 8:08:46 a.m.
T5 AP 802 0.394 |Lopez Gloria PatriciaF 3 39698134 X 8:41:22 a.m.
T5AP 803 0.394 |Jaimes Quintero Jose Alvaro M 16 91205115 7:55:17 a.m.
T5 AP 804 0.394
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AGRUPACION RESIDENCIAL CAMINO DE HAYUELOS PH

2/21/2026

NEX@S

GRUPO EMPRESARIAL

T6AP 101

T6 AP 102 0.394 |Rosales Herrera Victor Hugo M 0 79442315 X 7:59:11 a.m.
T6 AP 103 0.394 |Guevara Bernal Diego Gustavo M 1 1019127003 8:45:34 a.m.
T6 AP 104 0.394 |Fiallo Jaime Daniel Orlando M 16 1014270643 X 8:34:34 a.m.
T6 AP 201 0.394 |Garzon Campos Norvey F 0 41711659 8:02:48 a.m.
T6 AP 202 0.394 |Cucunuba Parra Heidy Yerik F 2 68304008 X 7:58:15 a.m.
T6 AP 203 0.394 |Morales Valbuena Olga Lucia F 2 30341295 X 7:51:16 a.m.
T6 AP 204 0.394 |Gomez Velandia Paula Andrea F 0 52480415 X 8:32:15 a.m.
T6 AP 301 0.394 |[Pineda Montoya Angelica Rocio F 1 52266678 X 7:38:35 a.m.
T6 AP 302 0.394 |Sanchez Lombana Adriana Rocio F 1 52350924 8:26:03 a.m.
T6 AP 303 0.394 |Beltran Parra Ruth Mireya F 1 30343761 7:48:55 a.m.
T6 AP 304 0.394 |Rocha Huertas Jorge Alirio M 6 19263279 X 8:03:50 a.m.
T6 AP 401 0.394 |Gomez Velandia Paula Andrea F 0 52480415 8:32:05 a.m.
T6 AP 402 0.394 |Osorio Leal Juan M 17 1032462681 8:38:31 a.m.
T6AP403 0.394 |Roncancio Yimmy Alberto M 2 80161077 X 8:24:41 a.m.
T6 AP 404 0.394 |Moncada Arias Ana Rita F 3 41650695 X 8:30:50 a.m.
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2/21/2026

TR . COEF = NOMBRE REGISTRADO CEDULA REGISTRADA PROP

. REPRESENTAR i LS Bt RS i B

 T6AP501 | 0.394 |Castrillon Vela Erika Fernanda F O 1032363139
T6 AP 502 0.394
T 6 AP 503 0.394 |[Hennessey Calderon John Edwar M 1 79856487 X 7:58:58 a.m.
T6 AP 504 0.394
T6 AP 601 0.394 |Garzon Campos Norvey F0 41711659 8:02:57 a.m.
T6 AP 602 0.394 |Cardenas Varon Nancy Milena M 16 52212446 X 7:38:42 a.m.
T 6 AP 603 0.394 |Espitia Paez Erika Emilce M 6 52634648 8:27:14 a.m.
T6 AP 604 0.394 |Ayala Pinzon Irma Yaneth F 1 39705493 X 8:42:54 a.m.
T6 AP 701 0.394 |[Leyton Garcia Ossman Libardo M 2 1022942074 X 8:25:25 a.m.
T6 AP 702 0.394 |Guerrero Guzman Leonidas M 2 79393648 8:47:11 a.m.
T 6 AP 703 0.394 |Guerrero Guzman Leonidas M 2 79393648 X 8:47:03 a.m.
T6 AP 704 0.394 |Rodriguez Rios Sady F 2 41672523 X 8:24:02 a.m.
T6 AP 801 0.394 |Gonzalez Bustos Carlos Andres M 2 79942698 X 8:47:55 a.m.
T6 AP 802 0.394 |Hennessey Calderon John Edwar M 1 79856487 X 8:02:46 a.m.
T6 AP 803 0.394 |Gamez Segura Fabio Jose M 6 6860082 X 8:08:11 a.m.
T 6 AP 804 0.394 |Medellin Pea Andrea Milena F 2 1032381584 X 7:59:26 a.m.
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2/21/2026

NOMBRE REGISTRADO

Ariza Salcedo mﬂ:mq m_‘mmm<._.” 0o

M.NmQNONm::

NEX®S.

GRUPO EMPRESARIAL

T7AP101

T7AP102 0.394

T7AP103 0.394 |Rosero Torres Antonio Jose M 0 87714056 7:58:01 a.m.
T7 AP 104 0.394 |Diaz Castillo Henry M 2 9527047 8:08:29 a.m.
T7AP201 0.394

T7AP 202 0.394 |Castillo Millan Jorge Eliecer M 0 17148743 8:20:12 a.m.
T7AP203 0.394

T7 AP 204 0.394 |Morales Castaeda Maritza F 2 51775122 8:34:36 a.m.
T7AP 301 0.394 |Mafla Sanchez Carolina FO 52427137 8:39:22 a.m.
T7 AP 302 0.394

T7 AP 303 0.394 |Beltran Montoya Rosa Elvira F 2 20056532 7:59:55 a.m.
T7 AP 304 0.394 [Aleman Guerrero Henry Alfonso M 16 19328865 8:59:23 a.m.
T7AP401 0.394 |Bonilla Rivera Jose M 17 88246382 8:05:13 a.m.
T7AP402 0.394 |Luna Rivera Nazli Yamile F 0 52260899 8:29:08 a.m.
T7 AP 403 0.394 |Cardenas Vargas Jacqueline F 1 51838284 7:48:56 a.m.
T7AP 404 0.394 |Lopez Gomez Maria Lucy F 3 41433839 8:17:45 a.m.
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NEX®S

GRUPO EMPRESARIAL

AGRUPACION RESIDENCIAL CAMINO DE HAYUELOS PH

2/21/2026

_ APO  HORA DE |

~ CEDULAREGISTRADA  PRO

T7 AP 501

0.394

: hvo:ﬁm_.amu_.m..o. Oo_._m m N

49685670

D INGRESO

| 8:33:442m.

T7 AP 502 0.394 |[Espinosa Corchuelo Jose Antonio M 2 19145264 8:12:37 a.m.
T7 AP 503 0.394 |Yomayuza Cartagena Miguel Angel M 2 79378420 X 8:38:35 a.m.
T7 AP 504 0.394

T7AP601 0.394 |Cruz Castro Pablo Andres M 1 80865245 8:26:55 a.m.
T7 AP 602 0.394 |Calderon Corredor Stanly M 0 79718208 X 8:21:20 a.m.
T7 AP 603 0.394 |Pabon Loaisa Fernando Hernan M 2 79468536 X 8:45:31 a.m.
T7 AP 604 0.394 |Pinilla Lopez Rene Alejandro M 1 79423468 7:49:54 a.m.
T7AP701 0.394 |Padilla Camacho Martha Brigit F 2 51785065 X 8:17:01 a.m.
T7 AP 702 0.394 |Padilla Camacho Martha Brigit F 2 51785065 X 7:33:43 a.m.
T7 AP 703 0.394 |Rojas Ramirez Alison M 17 1028482068 7:57:49 a.m.
T7 AP 704 0.394 (Ramirez JulioM 6 79263332 X 8:01:04 a.m.
T7 AP 801 0.394 |Martinez Moreno Sandra Patricia M 16 52326560 X 8:26:14 a.m.
T7 AP 802 0.394 |Villamarin Valero Gustavo M 2 17069783 X 8:14:15 a.m.
T7 AP 803 0.394 |Forero Reyes Mayrene F 2 51962612 X 7:28:34 a.m.
T7 AP 804 0.394 |Bejarano Arias Jayr Shcnayder M 2 1023902583 X 8:01:12 a.m.
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T8 AP 102 0.394 |Solano Paz Segundo M 6 10661304 X 8:44:45 a.m.
T8 AP 103 0.394 |[Alonso Ramirez Edwin M 1 16547213 X 8:45:47 a.m.
T8 AP 104 0.394 |Aldana Pinto Gladys Jeanette F 3 39656499 X 8:23:18 a.m.
T8 AP 201 0.394

T8 AP 202 0.394 |Valcarcel Mendivelso Evangelina F 2 20302351 X 8:06:14 a.m.
T8 AP 203 0.394 (Vanegas Cantor Jose Fidel M 2 17156925 X 8:01:42 a.m.
T 8 AP 204 0.394 |Florez Contreras Maria Teresa F 1 20734648 X 7:44:52 a.m.
T8 AP 301 0.394 |Godoy Luz NelbaF 1 41645283 X 8:11:48 a.m.
T 8 AP 302 0.394 |Quimbayo Guarin Ana Beatriz F 1 39639565 X 8:02:01 a.m.
T8 AP 303 0.394 |Galindo Mendez Sandra Ines M 17 52075222 X 8:20:00 a.m.
T8 AP 304 0.394 |Becerra Pinzon Jorge Alfonso M 2 17125230 X 8:21:35a.m.
T8 AP 401 0.394 [Ramirez Arias Ruth Esperanza F O 40032013 X 7:50:33 a.m.
T8 AP 402 0.394

T 8 AP 403 0.394 |Ruiz Trujillo Marleny F 1 52178919 X 8:45:00 a.m.
T8 AP 404 0.394 |Bermudez Diaz Astrid M 17 52904220 X 8:59:26 a.m.
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CERTIFICACION DE ESTADOS FINANCIEROS.

Bogotad D, C. 13 de febrero del 2026

Seriores
Asamblea General de Propietarios.

Nosotros RODRIGO ARMANDO JIMENEZ como representante legal y Adriana M. Yarpaz Joya en calidad de Contador
Publico de la Agrupacion Residencial Camino de Hayuelos- Propiedad Horizontal.

CERTIFICAMOS

Que hemos preparado bajo nuestra responsabilidad los estados financieros, estado de situacién financiera, el estado de
resultado integral, a diciembre 31 de 2025, de conformidad al Decreto 3029/2013 que modifico el decreto 2706 de

2012, para las empresas del Grupo 3, que deben llevar una contabilidad simplificada, tomando como base la Norma
Internacional de Informacion Financiera, que da lugar al Régimen Simplificado de Contabilidad de Causacion para el
efecto, se desarroll6 el Manual de Politicas Contables; incluyendo las correspondientes notas que forman parte de las
revelaciones y que componen un todo indivisible con los estados financieros

Los procedimientos de valuacion, valoracién y presentacion han sido aplicados uniformemente con los del afio
inmediatamente anterior y reflejan razonablemente la situacion financiera de la empresa a 31 de diciembre del 2025.

Ademas:

a. Las cifras incluidas son fielmente tomadas de los libros oficiales y auxiliares respectivos.

b. Garantizamos la existencia de los activos y pasivos cuantificables, asi como sus derechos y obligaciones, y que
estos se encuentran registrados de acuerdo con los marcos técnicos normativos contables vigentes a la fecha
de preparacion de los documentos.

c. Confirmamos la integridad de la informacion proporcionada puesto que todos los hechos econémicos, han sido

reconocidos en ellos.
d. Ademas, certificamos que los hechos econdmicos han sido clasificados, descritos y revelados de manera

correcta.
Cordialmente, A o TR
(LA )
[; =i 1[
\; L.. iL_:_ L L_: %
RODRIGO[“AHMAN DO JIMENEZ ADRIANA M. YARPAZ JOYA
Representante Legal Contador Piblico

Tarjeta Profesional No.138626-T




AGRUPACION RESIDENCIAL CAMINO DE HAYUELQS - P.H

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

NIT. 900.126.601-3

A 31 DE DICIEMBRE DE 2025 Y DICIEMBRE 31 DE 2024

(Valores expresados en pesos colombianos)

ACTIVO REVELACION 2025 2024  VARIACION § VARIACION %
ACTIVO CORRIENTE

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 5 101.322.325 207.557.426 -106.235.101 51%
INVERSIONES 6 0 281.127.808 -281.127.808 -100%
CUENTAS POR COBRAR 7 103.821.594 133.454.667 -29.633.073 22%
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 205.143.919 622.139.901 -416.995.982 -67%
TOTAL ACTIVO 205.143.919 £622.139.901 -416.995.982 -67%
PASNVO

PASIVO CORRIENTE

CUENTAS POR PAGAR 8 1,657.160 5.360.942 -3.703.782 £9%
PASIVOS DIFERIDOS 9 10.997.742 33.052.940 -22.055.198 7%
OTROS PASIVOS 10 73.829.954 391.324.101 -317.494.147 -81%
TOTAL PASIVO CORRIENTE 86.484.856 429.737.983 -343.253.127 -80%
TOTAL PASIVO 86.484.856 429.737.983 -343.253.127 -80%
PATRIMONIO 11

FONDO DE IMPREVISTOS 37.700.903 67.473.351 -29.772.448 -44%
RESULTADOS DEL PRESENTE EJERCICIO 13.917.403 63.995.199 -50.077.796 -78%
RESULTADOS DE EJERCICIOS ANTERIORES 67.040.757 60.933.368 6.107.389 10%
TOTAL PATRIMONIO 118.659.063 192.401.918 -73.742.855 -38%
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 205.143.919 622.139.901 -416.995.982 -67%

Las revelaciones adjuntas hacen parte integral de los Estados Financieros.

0\ T
RODRIGO ARMANDO JIMENEZ
Representante Legal
C.C. No. 74.374.966

ADRI;\NA M. YARPAZ JOYA
Contadora
T.P.138626-T

| 4

RUTH BAUTISTA CORREAL

Revisor Fiscal
T.P, 69531-T



AGRUPACION RESIDENCIAL CAMINO DE HAYUELQS - P.H

NIT 900.126.601-3
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE ENERO 01 A 31 DE DICIEMBRE DE 2025 Y ENERO 01 A DICIEMBRE 31 DE 2024

(Valores expresados en pesos colombianos)

REVELACION 2025 2024 VARIACION $ VARIACION %
INGRESOS
OPERACIONALES 12 1.060.826.662 971.242.963 89.583.699 9%
NO OPERACIONALES 13 603.852.234 165.320.860 438.531.374 265%
TOTAL INGRESOS OPERACIONALES 1.664.678.896 1.136.563.823 528.115.073 46%
GASTOS 14
OPERACIONALES
HONORARIOS 31.878.019 29.781.371 2.096.648 7%
SEGUROS 63.936.305 41.867.877 22.068.428 53%
SERVICIOS 786.617.939 713.722.251 72.895.688 10%
MANTENIMIENTO Y REPARACIONES 132.485.635 97.924.875 34.560.760 35%
ADECUACIONES E INSTALACIONES 0 4.117.481 -4.117.481 -100%
GASTOS DIVERSOS 27.234.316 26.296.117 938.199 4%
FONDOS Y PROVISIONES 23.012.774 18.574.008 4.438.766 N/A
TOTAL GASTOS OPERACIONALES 1.065.164.988 932.283.980 132.881.008 14%
NO OPERACIONALES 15 585.596.505 140.284.644 445.311.861 317%
TOTAL GASTOS 1.650.761.493 1.072.568.624 578.192.869 54%
EXCEDENTES DEL EJERCICIO 13.917.403 63.995.199 -50.077.796 -78%
Las revelaciones adjuntas hacen parte integral de los Estados Financieros.

i )
] N 1
/ K0 ! Lol
b L o , f ! L
RODRIGO ARMANCO JIMENEZ ADRIANA MARIA YARPAZ JOYA RUTH BAUTISTA CORREAL
Representante Legal Contadora Revisor Fiscal
C.C. No. 74.374.966 T.P. 138626-T T.P. No. 69531-T




AGRUPACION RESIDENCIAL CAMINO DE HAYUELOS - PROPIEDAD HORIZONTAL
NIT 900.126.601-3
REVELACIONES A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DE 2025 Y DICIEMBRE 2024.

1-_NATURALEZA JURIDICA:

AGRUPACION RESIDENCIAL CAMINO DE HAYUELOS - P.H, es una organizacion sin
animo de lucro organizada bajo el sistema de propiedad horizontal, de caracter especial, es
agente retenedor segun las normas tributarias vigentes. Ha sido legalmente constituida en
Bogota - Cundinamarca, identificada con el NIT 900.126.601, con personeria juridica acorde
con las normas legales vigentes y especificamente con la Ley de Propiedad Horizontal No.
675 de agosto 3 de 2001.

2-OBJETO SOCIAL

Ubicado en las actividades de administrar correcta y eficazmente los bienes y servicios
comunes, manejar los asuntos de interés comun de los propietarios de bienes privados y
cumplir y hacer cumplir la ley 675 de 2001, el manual de convivencia y las demas leyes y
normas que le sean aplicables.

3-GRUPO DE INFORMACION FINANCIERA

La copropiedad pertenece al grupo de informacion financiera No. 3. - NIF PARA GRUPO 3

4- PRINCIPALES POLITICAS Y PRACTICAS CONTABLES

Las politicas y practicas contables que se detallan a continuacién corresponden a aquellas
descritas e incorporadas en el Manual de Politicas y Procedimientos Contables de la
Copropiedad, acorde con los lineamientos establecidos conformidad al Decreto 3029/2013
que modifico el decreto 2706 de 2012.

Base de preparacion de los Estados Financieros: Las politicas de contabilidad y la
preparacion de Estados Financieros de la Copropiedad se llevan a cabo de acuerdo con las
normas contables establecidas en la Ley 1314 de 2009, el Decreto Reglamentario 2706 de
2012 y el Decreto Unico Reglamentario 2420 de 2015. De igual manera, se aplican los
lineamientos establecidos en la Orientacion Técnica N° 15 de octubre de 2015 sobre
contabilidad en entidades organizadas en Propiedad Horizontal, emanada del Consejo
Técnico de la Contaduria Publica.

Periodo Contable: Contado de enero 1 a de diciembre 31 de cada afo, en tal sentido la
Administracion de la Copropiedad prepara los Estados Financieros a 31 de diciembre de



cada afio, y dentro del afio se presentan Estados Financieros mensualmente para ser
presentados al Consejo de Administracion y a las entidades de vigilancia y control o personas
que los requieran.

Activos: Son los recursos controlados por LA COPROPIEDAD de cuya utilizacion se espera
la obtencion de beneficios futuros.

Efectivo y equivalentes de efectivo: corresponde a los recursos, dinero, con disponibilidad
inmediata. Estos recursos se encuentran en la caja, cuenta corriente.

Deudores: Comprende principalmente el valor que los copropietarios adeudan a la
copropiedad por concepto de expensas ordinarias o extraordinarias, sanciones e intereses
de mora.

Deterioro de Cartera: Con base en las normas contables y al manual de politicas
contables de la copropiedad, se debe constituir una provision (deterioro) que proteja a la
copropiedad de la contingencia que pueda presentar el no pago de la totalidad de los valores
adeudados por los copropietarios; que proteja también, los saldos de cartera de los efectos
derivados de reconocimientos contables correspondientes a periodos anteriores. Su
medicion se reconocera cuando:

a. Las cuentas por cobrar se mediran al costo historico.

b. Las cuentas por cobrar se registran por el valor expresado en la factura o documento de
cobro equivalente.

c. Cuando no se tenga certeza de poder recuperar una cuenta por cobrar, debe
establecerse una cuenta que muestre el deterioro (provisién) que disminuya las
respectivas cuentas por cobrar.

Propiedad, planta y equipo: Presenta los activos tangibles, propiedad del Conjunto, bajo el
control de la Administracién, utilizados para el desarrollo apropiado del objeto social de LA
COPROPIEDAD, establecidos en el Manual de politicas contables de la copropiedad.

Deterioro de Propiedad, Planta y Equipo: Para su reconocimiento, LA COPROPIEDAD, al
final de cada periodo sobre el que se informa, evaluara si existe evidencia objetiva de
deterioro o de recuperacion del valor de los activos. Cuando exista evidencia objetiva de
deterioro del valor, LA COPROPIEDAD reconocera inmediatamente en cuentas de resultado
una pérdida por deterioro del valor. LA COPROPIEDAD medira la pérdida por deterioro del
valor de la siguiente forma: la pérdida por deterioro es la diferencia entre el valor en libros del
activo y la mejor estimacion (que necesariamente tendra que ser una aproximacion) del valor
(que podria ser cero) que ésta recibiria por el activo si se llegara a vender o realizar en la
fecha sobre la que se informa.

La reversion del deterioroy valor recuperable se da si en periodos posteriores se
disminuye la cuantia de una pérdida por deterioro del valor y la disminucion puede
relacionarse objetivamente con un hecho ocurrido con posterioridad al reconocimiento inicial
del deterioro. En tal caso, LA COPROPIEDAD revertiria la pérdida por deterioro reconocida



con anterioridad. La recuperacion del deterioro de valor no puede llevar el valor del activo a
un monto neto en libros superior al que hubiera tenido, si no hubiera sufrido ese deterioro.
LA COPROPIEDAD reconocera inmediatamente el monto de la reversion en las cuentas de
resultado.

Gastos pagados por anticipado - Intangibles: Como tales seran tratados los derechos
contractuales derivados de los contratos de seguro para zonas comunes de la Copropiedad,
los cuales seran amortizados dentro de los meses de vigencia establecidos en el contrato.

Pasivos: Agrupan todas las obligaciones de LA COPROPIEDAD en desarrollo de su objeto
social.

Cuentas por Pagar: LA COPROPIEDAD reconoce las cuentas por pagar en los estados
financieros, en el momento que se convierte en parte obligada del cumplimiento de un
contrato. También reconoce las cuentas por pagar en la medida que el proveedor le preste el
servicio o venda un producto a LA COPROPIEDAD

Fondo de Imprevistos: Se conforma mediante la creacién, en el patrimonio, de un Fondo de
Destinacién Especifica, alimentado con el equivalente mensual del uno por ciento (1%) del
presupuesto general de gastos, aunque la Asamblea puede autorizar tasas mayores. La
Asamblea puede suspender su cobro cuando el monto disponible alcance el (50%) del
presupuesto ordinario de gastos del respectivo afio y reactivarlo cuando dicho valor disminuya,
hasta alcanzar su tope minimo. Solo se podra disponer de dichos recursos previa aprobacion
de la Asamblea General de Copropietarios.

Reservas: Con aprobacién de la Asamblea General de Copropietarios los excedentes de
ejercicios anteriores o del ejercicio pueden ser apropiados como fondos de reserva para un
fin especifico. Estos fondos de reserva deben hacer parte del patrimonio.

Ingresos: LA COPROPIEDAD reconocera un ingreso cuando:

*Su recepcidn represente un incremento en el disponible destinado al cubrimiento de las
necesidades y obligaciones de la Copropiedad.

* Cuando el importe del ingreso pueda medirse con fiabilidad.

Gastos: LA COPROPIEDAD reconocera un gasto en el estado de resultados cuando:
*Un desembolso no derive en beneficios futuros
* El importe del gasto puede medirse con fiabilidad
Los gastos estan representados por las erogaciones necesarias causadas por la
administracion para el cubrimiento de obligaciones y necesidades que exige el buen
funcionamiento de LA COPROPIEDAD en funcién del bienestar de los copropietarios y
residentes.



5- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Los fondos de la copropiedad se encuentran depositados y conciliados en las cuentas del
Banco Caja Social. Como partidas corrientes se reflejan asi:

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO Dic/2025 Dic/2024 Variacion $

CAJA GENERAL 1 1.003.531 93.986 909.545
CAJA MENOR 900.000 900.000 0
CAJA PARQUEADEROS 2 45.000 0 45.000
BANCO CAJA SOCIAL 21004212516 3 61.285.334 139.085.094 -77.799.760
BANCO CAJA SOCIAL 24123571083 4 37.701.691 17.149.442 20.552.249
CAJA SOCIAL 24145832579 INGRESOS GRAVADO 5 386.769 0 386.769
CDTFONDO DE IMPREVISTOS 6 0 50.328.905 -50.328.905
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 101.322.325 207.557.427 -106.235.102

1. El saldo con el que termina la caja general son los valores del recaudo de parqueadero
de visitante en efectivo que al cierre del afio quedaron pendientes por consignar.

2. Se registra el valor de constitucién de la caja menor de parqueaderos la cual se
encuentra en custodia de la empresa de seguridad.

3. La cuenta corriente del Banco Caja Social es utilizada para el recaudo de los pagos
realizados por los Copropietarios y para el giro de las obligaciones con contratistas y
proveedores.

4. La cuenta de ahorros del Banco Caja Social es utilizada para depositar los recursos
correspondientes al Fondo de imprevistos, el cual al cierre del afio se encuentra
totalmente monetizado.

5. Corresponde a la cuenta de ahorros en el banco caja social aperturada durante el afio
2025 para el control de ingresos y gastos de los otros ingresos de la copropiedad.

6- INVERSIONES

INVERSIONES Dic/2025 Dic/2024 Variacion $
CDT recursos cta extra afio 2024 0,00 281.127.808 -  281.127.808
TOTAL INVERSIONES 0,00 281.127.808 -  281.127.808

1. El saldo en CDTS al cierre del 31 de diciembre de 2024 era de $281.127.808,
constituido en dos CDTS asi: por $ 103.444.368 y otro por $ 177.683.440, aperturados
con los recursos de los recaudos de la cuota extraordinaria los cuales fueron
cancelados durante el afio 2025 para la ejecucion de la obra con destinacion al contrato
de cubiertas por esta razon su saldo es cero.

7 - CUENTAS POR COBRAR COPROPIETARIOS

Corresponde a las cuentas por cobrar de los copropietarios por conceptos de cuotas de



administracion, intereses, cuotas extraordinarias, sanciones y otros, que se encuentran en
gestion de cobro por parte de la administraciéon y cobro juridico por parte del abogado
apoderado, se encuentra integrada al 31 de diciembre de 2025 asi:

DEUDORES Y/O OTRAS ANEXO 1 Dic/2025 Dicf2024 Variacion $

CUOTA ADMON 83.927.245 63.282.951 20.644.294
INTERESES DE MORA 18.794.300 15.094.600 3.699.700
PARQUEADERO COMUNAL 52.800 0 52.800
PROCESOS JURIDICOS 1.122.000 1.657.000 -535.000
HONORARIO ABOGADO 3.252.863 3.803.015 -550.152
SANCION ASAMBLEA 1.813.000 1.972.000 -159.000
EXTRAORDINARIA 2024 22.347 431 60.646.089 -38.298.658
SANCION PARQUEADERO 3.985.000 753.097 3.231.903
CONSIGNACIONES X IDENTIFICAR 1 -6.006.607 -1.405.387 -4.601.220
ANTICIPOS Y AVANCES 2 67.483 400.000 -332.517
PROVISION DEUDORES 3 -25.533.921 -12.748.698 -12.785.223
TOTAL DEUDORES Y/O OTRAS 103.821.594 133.454.667 -29.633.073

1. Corresponden a los depdsitos efectuados en la cuenta bancaria de la copropiedad,
cuya identidad del depositante se desconoce.

2. Los anticipos y avances corresponden a Rodrigo Jiménez $ 67.483 los cuales se
encuentran pendientes de legalizar al cierre del afio.

3. Provision deudores. Corresponde al valor provisionado de cartera que segun
analisis del comportamiento y que de acuerdo con el cuadro detallo incluido en el
manual de politicas contables en el articulo 41- deterioro de las cuentas por cobrar,
valores que se considera probable no se puedan recuperar y por tanto se debe
registrar llevando el valor respectivo al gasto.

8 - CUENTAS POR PAGAR

Las cuentas por pagar corresponden a las obligaciones contraidas por la administracién en el
giro normal de su funcionamiento:

CUENTAS POR PAGAR Dic/2025 Dic/2024 Variacion $

HONORARIOS - 28274 - 28.274
SERVICIOS DE MANTENIMIENTO 1 939.035 2.840.960 - 1.901.925
OTRAS COMPRAS - 1.659.800 - 1.659.800
RETENCION EN LA FUENTE 374.420 831.908 - 457.488
V.A. RECAUDADO 343.705 - 343.705
TOTAL CUENTAS POR PAGAR 1.657.160 5.360.942 343.705

1. Servicios de Mantenimiento. El valor aqui lo integra $ 448.380 QUINONEZ REY



JULIAN (compra lamina galvanizada, pedestales, soportes), $390.655 ARISTON
ENGINEERING SAS (Mantenimiento preventivo motobombas dic 2025), $100.000
RNC ARQUITECTURA (saldo de impermeabilizacion de terrazas).

9 - PASIVOS DIFERIDOS

Corresponde al recaudo de cuotas pagadas de manera anticipada por concepto de cuotas de
administracion y otros conceptos efectuados por los apartamentos para ser compensados con
futura facturacion.

DIFERIDOS Dic/2025 Dic/2024 Variacion $

CUQOTAS DE ADMINISTRACION 10.997.742 11.115.217 -117.475
EXTRAORDINARIA 0 21.937.723 -21.937.723
TOTAL DIFERIDOS 10.997.742 33.052.940 -22.055.198

10- OTROS PASIVOS

OTROS PASIVOS Dic/2025 Dic/2024 Variacion $

HONORARIOS ABOGADOS 1 37.712 37.7112 0
HON ABOGADOS COBRANZAS 2 2.829.232 4.439.359 -1.610.127
GASTOS JUDICIALES 3 526.048 526.048 0
EXTRAORDINARIA ANOS ANTERIORES 0 741.424 -741.424
CUOTA EXTRAORDINARIA 2024-2025 4 0 351.168.000 -351.168.000
FONDO DE APOYO A LA SEGURIDAD 0 1.012.673 -1.012.673
FONDO PROYECTOS 5 61.436.963 33.398.885 28.038.078
DANOS A TERCEROS 6 9.000.000 0 9.000.000
TOTAL OTROS PASIVOS 73.829.955 391.324.101 -317.494.146

1/2 Los honorarios abogados, son causados de acuerdo con lo pactado con los
abogados estos son pagados por el deudor, cabe aclarar que se deben registrar en las
cuentas por cobrar para que se evidencien en el estado de cuenta del inmueble y su
contrapartida es la cuenta del pasivo.

3. Corresponde a los valores cancelados por los abogados por radicacion de demandas
y demas gastos que conlleven al inicio de cobro de cartera Jurica o prejurica, estos son

pagados por el deudor, cabe aclarar que se deben registrar en las cuentas por cobrar
para que se evidencien en el estado de cuenta del inmueble y su contrapartida es la
cuenta del pasivo.

4_El valor al cierre del afio 2025 de la cuota extraordinaria correspondiente al ano 2024
es cero, teniendo en cuenta que el proyecto del contrato de cubiertas se ejecutd en su
totalidad, Su comportamiento fue el siguiente:



INFORME DE PROYECTOS Y CUOTA EXTRAORDINARIA 2025

RECURSOS DE FINANCIACION

VALOR RECAUDADO CUQTA EXTRAORDINARIA AL 31 DE DICIEMBRE 2025 S 562.701.969
UTILIZACION FONDO DE IMPREVISTOS APROBADO POR ASAMBLEA $ 40.000.000
UTILIDADES DE ANO 2025 APROBADO POR ASAMBLEA $ 57.887.810
VALORES CUOTAS EXTRAORDINARIAS ANOS ANTERIORES S 750.824
RENDIMIENTOS GENERADOQS POR CDTS S 20.418.407
ACUERDOS COMERCIALES $ 105.289.409
TOTAL RECURSOS DE FINANCIACION $ 787.048.419
EJECUCION DE PROYECTOS

BNEARELITECECRAY Contrato mantenimiento cubiertas y parque infantil
CONSTRUCCION $ 629.383.963
RNC ARQUITECTURA Y Adicionales sobre contrato mantenimiento cubiertas y parque
CONSTRUCCION infantil S 47.741.054
GARZON DAZA FABIO Honorarios Interventor contrato mantenimiento cubiertas S 33.000.000
RODRIGUEZ AZUERO ANDRES Adecuaciones cuarto de bombeo S 23.897.517
QUINONEZ MILLER Cambio de 22 vidrios por dafios en cubiertas S 5.100.000
GRAVITY SAFETY INDUSTRIA Proce.so de inspeccion y validacion de certificacion puntos de

anclaje. S 2.966.600
SPARKLEAN SAS Elaboracion e instalacion de parrilla asadora para el bbg S 2.380.000
QUIRIONEZ HIDALGO MILLER Suministro e insFaIacion de bo.ton de emergencia puerta

vehicular y monitor en recepcion $ 1.772.851
REPARAMOSTUEQUIPO.CO SAS  Compra De Tv cuarto de monitoreo, regulador y tomas 800.002
QUINONEZ REY JULIAN ERNESTO compra de flanches y lamina galvanizada 477.000
CONTRERAS JOSE Aviso reglamento del parque S 300.000
COLOMBIANA DE COMERCIO SA  Compra De Microfono Trus Usm S 139.900
TOTAL DE EJECUCION S 747.958.887

TOTA DISPONIBLE EN CUENTAS FONDO PROYECTOS $ 39.089.532

CARTERA AL 31 DE DICIEMBRE CUOTA EXTRAORDINARA S 22.347.431
TOTAL FONDO PROYECTOS CON

NOTA No 5 ESTADOS FINACIEROS
DESTINANCION ESPECIFICA $ 61.436.963

5. Fondos proyecto con destinacion especifica el valor aqui registrado, corresponde al
valor disponible luego de la ejecucién de los proyectos al 31 de diciembre de 2025, para ser
ejecutados por la administracion con destinacion especifica a instalacion de puertas en
vidrio templado entrada principal de cada torre, remodelacion bbq y banos sociales.

6. Dafos a terceros corresponde al valor pendiente por reintegrar al apartamento 804
torre 7 por los dafios ocasionados por filtraciones, caso presentado y aprobado en la



asamblea del ano 2025. Sujeto a presentacion de informe de obra para tener en cuenta
nuevamente por la asamblea.

11- PATRIMONIO

El patrimonio es la participacion residual en los activos de una entidad, una vez deducidos todos
sus pasivos. El Patrimonio esta constituido por la reserva obligatoria de la ley 675, que hace
referencia al fondo de imprevistos o efectivo restringido bajo la norma local de contabilidad
financiera, a los excedentes del presente ejercicio, los resultados de afios anteriores. \

PATRIMONIO Dic/2025 Dic/2024 Variacion $

FONDO DE IMPREVISTOS 1 37.700.903 67.473.352 -29.772.449
UTILIDAD DEL EJERCICIO 13.917.403 63.995.199 -50.077.796
EXCEDENTES ACUMULADOS 65.299.878 59.192.489 6.107.389
TOTAL PATRIMONIO 116.918.184 190.661.040 -73.742.856

1. El comportamiento del fondo de imprevistos fue el siguiente:

SALDO INICIAL DEL ANO $  67.473.352

(-) UTILIZACION DE RECUROS PROYECTOS S 40.000.000
(+) APROPIACION ANO 2025 $ 10.227.551

TOTAL $  37.700.903

12- INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Comprende los valores recibidos y/o causados como resultado de las actividades desarrolladas
en cumplimiento de su objeto social, mediante el pago de unas cuotas de administracion y
demas ingresos por concepto de intereses por mora, sanciones por inasistencia, rendimientos
financieros entre otros.

INGRESOS OPERACIONALES Dic/2025 Dic/2024 Variacion §

CUQOTAS DE ADMINISTRACION 1.055.355.000 963.900.000 91.455.000
INTERESES POR MORA 15.087.400 14.799.763 287.637
SANCIONES DE ASAMBLEA 3.862.200 7.921.200 -4.059.000
SANCION PARQUEADERO 10.948.900 6.992.000 3.956.800
DESCUENTO PRONTO PAGO -22.011.838 -22.370.000 358.162
DESCUENTO CONSEJO DE ADMON -2.415.000 0 -2.415.000
TOTAL INGRESOS OPERACIONALES 1.060.826.662 971.242.963 89.583.699




13 - INGRESOS NO OPERACIONALES

OTROS INGRESOS Dic/2025 Dic/2024 Variacion $

INTERESES CDT - 10.472.741 - 10.472.741
INTERESES CTA AHORROS 7.530 4.873 2.657
CUOTA SOSTENIMIENTO BBQ 732.600 2.030.000 - 1.297.400
CUOTA SOSTENIMIENTO SALON 286.000 1.887.000 - 1.601.000
CUOTA SOSTENIMIENTO GIMNASIO 1.801.000 900.000 901.000
INGRESOS PARQUEADEROS GRAVADOS 1 1.775.676 - 17756676
DESCUENTOS PROVEEDORES 2 12.969.666 2.045.976 10.923.690
REINTEGRO DE OTROS GOSTOS Y GASTOS - 4.133.780 - 4.133.780
INGRESOS DE EJERCICIOS ANTERIORES - 28.546.931 - 28.546.931
CUOTA SOSTENIMIENTO PARQUEADEROS - 1.325.000 - 1.325.000
APROVECHAMIENTOS 3 710.000 3.423650 - 2.713.650
TAGS Y STICKER 520.000 2.658.000 - 2.138.000
AJUSTE AL PESO 363 237 126
CUOTA EXTRAORD ANO 2020 - 2021 - 107.892.673 - 107.892.673
EJECUCION CTA EXTRA 2024 - 2025 4 585.049.400 - 585.049.400
TOTAL OTROS INGRESOS 603.852.235 165.320.861 438.531.374

1. Ingresos parqueaderos gravados. Corresponden a los ingresos de parqueaderos

facturados electronicamente y la incorporacion del IVA, el valor aqui registrado
corresponde de los meses de junio a diciembre del 2.025.

Descuentos proveedores. corresponden a los descuentos otorgado por acuerdos
comerciales y aplicados a las facturas por las empresas prestadoras de servicios asi:
DUKE SEGURIDAD descuentos aplicados a la factura del servicio de vigilancia por $
12.424.287 y CLEAN BLUE SERVICES SAS por $ 545.379.

Aprovechamientos. Se refiere a los aportes entregados por las empresas o
prestadores de servicios de la agrupacion para las diferentes celebraciones
realizadas por la administracion, empresa de seguridad $ 420.000 para la celebracion
de la asamblea, Empresa Elecom $ 200.000 para la celebracién dia de los nifios y
$90.000 por venta de chatarra.

Apropiaciéon cuota extraordinaria ano 2024. Corresponde a la amortizacion
contable del valor total ejecutado durante el afio 2.025 del valor facturado de la cuota
extraordinaria 2024, se reconoce gradualmente como ingreso en el estado de
resultados para mayor control de sus recursos y ejecucién de acuerdo con el manual
de politicas contables de la copropiedad. Ver revelacion 10 (a) de los estados financieros.

14- GASTOS OPERACIONALES

Los gastos constituyen las erogaciones asociadas con actividades de planificacion,
organizacion, direccion, control y apoyo logistico; asi como los gastos originados en el



desarrollo de las operaciones necesarias, con el propésito de velar por la existencia, seguridad
y conservacion de los bienes y zonas comunes, como principal objetivo en la propiedad
horizontal. El saldo al 31 de diciembre detalla lo siguiente:

GASTOS OPERACIONALES Dic/2025 Dic/2024 Variacion $

ASESORIA JURIDICA 1 7.171.500 0 7.171.500
REVISORIA FISCAL 10.308.000 9.408.000 900.000
CONTABILIDAD 13.200.000 12.096.000 1.104.000
ASESORIA TECNICA 0 6.350.000 -6.350.000
ASESORIA SGSST 2 1.198.519 1.927.371 -728.852
SEGUROS 3 63.936.305 41.867.877 22.068.428
ASEO 135.335.105 127.047.278 8.287.827
VIGILANC 1A 541.520.510 478.101.593 63.418.917
DIGITACION 4 550.000 0 550.000
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO 5.820.110 5.192.440 627.670
ENERGIA ELECTRICA 64.618.020 66.616.840 -1.998.820
TELEFONO 2.645.170 3.132.400 -487.230
CORREO 7.850 6.700 1.150
SERVICIO DE ADMINISTRACION 35.600.000 33.600.000 2.000.000
NOTARIALES Y OTROS 521.174 25.000 496.174
MANTENIMIENTO ZONAS COMUNES 5 29.146.394 38.237.536 -9.091.142
MANT. PREV. ASCENSORES 31.949.200 29.416.800 2.532.400
REPUESTO ASCENSORES 8.341.305 9.081.500 -740.195
MANTENIMIENTO PUERTAS 3.158.000 2.358.000 800.000
MANTENIMIENTO JARDIN 6 3.087.974 100.000 2.987.974
MTO PREVENTIVO BOMBA 7 4.950.916 1.783.938 3.166.978
MANTENIMIENTO CERCA 40.000 1.818.000 -1,778.000
MANTENIMIENTO SALON SOCIAL 8 1.835.000 0 1.835.000
MANTENIMIENTO EXTINTORES 656.880 944.000 -287.120
MANTENIMIENTO CCTV 9 4.727.249 485.000 4.242.249
MANTENIMIENTO GIMNASIO 1.000.000 1.045.400 -45.400
MANTENIMIENTO CITOFONIA Y TELEFONIA 150.000 1.010.000 -860.000
CERTIFICACION ASCENSORES 10 10.305.400 1.965.600 8.339.800
MTTO BOMBAS CORRECTNO 11 16.056.087 2.638.682 13.417.405
IMPERMEABILIZACION o] 2.631.822 -2.631.822
LAVADO POZOS EYECTORES (MOTOBOMBA) 0 380.000 -380.000
MANTENIMIENTO BBQ 400.000 0 400.000
ANALISIS MICROBIOLOGICO AGUA POTABLE 379.999 388.516 -8.517
MANTENIMIENTO PREV EQUIPO EYECTOR AGUA 0 227.198 -227.198
REPUESTOS PUERTAS TORRES 0 604.800 -604.800
FUMIGACIONES 707.455 320.000 387.455
COMPUTACION 12 9.027.371 1.888.901 7.138.470
MANTENIMIENTO SFTWARE CONTABLE 630.326 599.182 31.144
INSTALACIONES ELECTRICAS 3.494.500 3.547.000 -52.500
SUMINISTRO ELECTRICOS 2.441.579 490.481 1.951.098
DEPRECIACIONES 0 80.000 -80.000
DIA DE LOS NINOS 2.109.753 2.502.700 -382.947
NOVENA NAVIDENA 225.400 352.798 -127.398
ADOROS NAVIDENOS 1.000.000 1.584.500 -584.500
OTRAS CELEBRACIONES 13 3.739.449 4.798.920 -1.059.471
ELEMENTOS DE ASEO 14 2.197.487 5.600 2.191.887
ELEMENTOS DE CAFETERIA 15 4.732.856 1.588.710 3.144.146
UTILES, PAPELERIA Y FOTOCOPIAS 1.531.286 1.880.902 -349.616
COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES 341.533 66.637 274.896
TAXIS YBUSES 1.268.553 305.700 963.853
GASTOS ASAMBLEA 6.748.900 9.169.350 -2.420.450
SENALIZACION Y SG-SST 16 3.338.100 4.040.300 -702.200
PROVISION DEUDORES 17 12.785.223 9.321.900 3.463.323
FONDO DE IMPREVISTO. 10.227.551 9.252.108 975.443
TOTAL GASTOS OPERACIONALES 1.065.164.989 932.283.980 132.881.009




1. Asesoria Juridica Corresponde a los Honorarios cancelados por la administracion
por apoyo en la contestacion de tutelas instauradas para el conjunto, analisis y
contestacion de procesos sancionatorios de medio ambiente y apoyo en terminacion
de contratos.

2. Sistema de gestion se refiere al acompafiamiento de actualizacion e
implementacion del sistema de gestion, salud y seguridad en el trabajo y
presentacion de informacion ante la entidad correspondiente.

3. Seguros: Los seguros para areas comunes de propiedades horizontales cubren los
dafos ocasionados por hechos fortuitos o causas naturales. Es decir, no cubren el
deterioro por uso, sino los hechos acontecidos. Para los dafios por uso, existen las
partidas del conjunto, que se usan para refaccionar y mantener. Las polizas de
seguro son una proteccion ante danos mayores.

Empresa aseguradora: LA EQUIDAD SEGUROS SAS
Valor: $63.936.305

Vigencia: 31-12-2024 al 31-12-2025

Tiempo de financiacion: 3 cuotas iguales.

4. Digitacién corresponde al servicio prestado por la elaboracion, actualizacion de
base de datos de la copropiedad.

5. Mantenimientos zonas comunes. El saldo a 31 de diciembre detalla entre los
gastos mas representativos lo siguiente:
v Mantenimiento de cajas negras y cambio de tuberia $ 7.090.000
v" Arreglo techo en administracion $ 1.600.000

v Compra de canaletas, valvulas, pintura para demarcacion, rodillos
$1.381.700.

v Materiales impermeabilizantes $ 1.119.387
v Mano de obra modificacion entrada peatonal, escaleras $ 1.050.000

v Provision reintegro apto 804 torre 7 por dafios en tejas y filtraciones
$9.000.000



v" Compra de grasa motorkote, herbicidas, pulidora $792.631

v Los demas gastos inherentes al gasto corresponden a compras en ferreteria,
cerrajeria, apoyo en des taponamiento de tuberias, retiro de escombros.

6. Mantenimiento de jardines el valor registrado corresponde a todo el proceso de
alistamiento y embellecimiento de los jardines del conjunto, compra de jardineras,
compra de plantas para siembra, bultos de tierra.

7. Mantenimiento preventivo bombas corresponde al mantenimiento preventivo
mensual de enero a diciembre del afio 2025.

8. Mantenimiento salén social gastos inherentes por compras e instalaciones para el
embellecimiento del salon social.

9. Mantenimiento circuito cerrado de tv. La cifra aqui registrada esta integrada por
la instalacion y adecuacién de rack metalico en cuarto de monitoreo, compra e
instalacion de camaras de seguridad con su respectivo cableado y mantenimientos
preventivos durante el afio.

10.Certificacion de ascensores El valor aqui registrado corresponde a:

v' Certificacién obligatoria con la entidad reguladora (Servimeters y Certifik sas)
por $ 1.737.400 es importante indicar que por parte de la administracién se
logré obtener la certificacion de todos los ascensores durante el mismo afio,
logrando con esto un control adecuado de las fechas de certificacion.

v" Adecuaciones de acuerdo con la norma ntc, dando cumplimiento a los
requerimientos técnicos para su funcionamiento y certificacion $ 8.568.000.

11.Correctivos Bombas, corresponde a todos los repuestos y demas gastos para el
buen funcionamiento de todo el equipo de bombeo de la copropiedad asi:

v" Suministro y montaje e interconexiones de contactores, rieles $7.113.007

¥ Reparacion general, reembobinado de electrobomba de presién No.4
$6.574.824

v" Compra de impulsor para electrobomba de presién $ 1.095.194

v" Compra de sellos mecanico, mangueras, adaptadores $ 1.273.062

12.Computaciéon y licencias el valor aqui expresado estd constituido por el



mantenimiento preventivo y configuracion a los equipos, impresora, compra de
licencia para facturador electrénicos de parqueaderos, ampliacion del correo del
agrupacion y a la compra de un computador para la administracion.

13.0tras celebraciones corresponden a los gastos incurridos por la administracion
para la celebracion del dia de la madre y del padre, celebracién dia de velitas, a la
despedida de fin de afo para los colaboradores que prestan servicio en la
agrupacion y la compra de anchetas

14.Elementos de aseo. Corresponde a la compra mensual de los elementos de aseo
de la copropiedad, el rubro presenta un incremento en comparacion con €l afio
anterior, teniendo en cuenta que con la nueva empresa contratada estos
implementos son adquirido directamente por la administracion.

15.Elementos de cafeteria se registra la compra de café, aromatica, aztcar, botellones
de agua, vasos y a los refrigerios de las diferentes reuniones establecidas de
consejo de administracion durante el afo.

16.Sefnalizacion y dotacion SG-SST el valor aqui comprende a la compra de
sefalizacion, carteleras informativas y punto ecolégico.

17.Provision deudores. Corresponde al valor de cartera que segun analisis del
comportamiento y de acuerdo con lo establecido en el manual de politicas contables,
considera que probablemente no se pueda recuperar y por tanto debe provisionarse
y llevar el valor respectivo al gasto.

15- GASTOS NO OPERACIONALES

El saldo a 31 de diciembre esta constituido asi:

OTROS GASTOS Dic/2025 Dicl2024 Variacion $

GASTOS BANCARIOS 540.017 3.091.386 -2.551.369
AJUSTE AL PESO 7.088 6.855 233
CUOTA EXTRAORD ANO 2020- 2021 0 136.439.604 -136.439.604
EJECUCIONCTA EXTRA 2024-2025 1 585.049.400 0 585.049.400
GASTOS DVERSOS 0 746.800 -746.800
TOTAL OTROS GASTOS 585.596.505 140.284.645 445.311.860

1. Uso cuota extraordinaria. Corresponde a la amortizacion contable del valor total
ejecutado durante el afio 2.025 de la cuota extraordinaria, se reconoce gradualmente
como gasto en el estado de resultados para mayor control de sus recursos y ejecucion



_ AGRUPACION RESIDENCIAL CAMING DE HAYUELOS - P.H INFORMES FINANCIEROS ANO 2.02:

de acuerdo con el marco normativo y manual de politicas contables Ver revelacién 10 (a)
de los estados financieros.

NOTA 16. EVENTOS SUBSECUENTES

No se presentaron hechos relevantes después del cierre de los estados financieros que puedan
afectar de manera significativa la situacion financiera de la Copropiedad reflejada en los estados
financieros al 31 de diciembre de 2025.

Los estados financieros fueron aprobados para presentacion y publicacion por el consejo de
administracion.

Las notas y revelaciones son parte integral de los estados financieros.

CH AR,
5 A,

ADRIANA M. YARPAZ JOYA
Contador Publico.




Agrupacion Residencial Camino de Hayuelos - P.H
Anexo 1 -Nota 2 Cuentas por Cobrar Propietarios

CUOTA
APTO ADMINISTRACION| INTERESES RASTOS HONORARIOS) :SANCION EXTRAORDINA TOTAL
JURIDICOS | DE ABOGADO| ASAMBLEA PARQUEADEROS
RIA 2024
1203 1.026.500 44.500 - = - 1.071.000
1604 346.500 6.600 353.100
2103 16.500 16.500
2201 345.000 4 - - 345.000
2404 4.174.993 435.600 £ 1.153.000 17.000 5.780.593
2702 - - - - 4.800 4.800
2703 515.502 6.500 - oz - 522.002
2803 - < - - 43.200 43.200
2804 1.035.000 44.600 - - 1.079.600
3103 2.139.000 310.300 - 21.000 2.470.300
3203 1.055.000 - = - 1.055.000
3304 345.000 6.500 # 351.500
3403 1.299.300 56.100 - 1.355.400
3404 1.839.400 74.900 - 1.914.300
3602 - 2.514.000 2.514.000
3701 345.000 4 - - . 345.000
3703 8.299.038 3.479.900 834.598 2.306.000 8.000 14.927.536
3704 233.600 - - - - 233.600
4101 433.900 27.700 ” - - = 461.600
4304 - - - 1.806.000 - 1.806.000
4504 702.600 32.400 - - - - 735.000
4602 3.488.927 309.000 290.000 756.306 - 461.200 - 5.305.433
4702 994.987 2 : - = 1.296.000 = 2.290.987
4703 2.760.000 225.100 - - 230.600 - 3.215.700
4704 10.730.000 3.483.700 282.000 1.256.000 2.306.000 114,000 18.171.700
4801 345.000 # - - - - 345.000
4802 1.534.400 66.500 . - - 323.600 67.000 1.991.500
4803 789.300 = - - - = 789.300
5103 690.000 - - - - 1.491.000 * 2.181.000
5302 345.000 - - - o 345.000
5303 365.000 13.100 - - - 378.100
5503 345.000 - - - 345.000
5602 448.138 7.900 - 456.038
5701 345.000 - - 345.000
5803 42.458 - & - . 42.458
6101 2.612.318 - - 2.000 2.614.318
6102 1.342.541 265.800 - - - 1.608.341
6104 345.000 6.500 - " * # 351.500
6603 690.000 6.700 - - - 351.900 1.215.000 2.263.600
6702 345.000 6.500 - 1.955.000 2.306.500
6801 . 6.500 - - - 6.500
7101 2.475.679 - - 161.298 - 4.800 2.641.777
7103 5.501.600 770.900 290.000 - 2.306.000 3.000 8.871.500
7104 99.964 - - - - 99.964
7202 2.339.400 157.100 - 1.844.800 - 4.341.300
7304 354.200 13.300 - - - 367.500
7401 2.226.500 169.500 315.000 2.210.331 24.000 4.945.331
7601 - 6.500 - - = - = 6.500
7603 15.744.600 8.720.200 260.000 1.500.661 242.000 2.306.000 28.773.461
7704 354.400 - - - 354.400
7803 406.700 14.400 A % - 421.100
8301 361.500 300 361.800
8403 682.800 19.200 4 702.000
8404 325.000 - - - = 325.000
8704 345.000 = - - a = 5 345.000
TOTAL 83,927,245 18.794.300 1.122.000 3.252.863 1.813.000 22,347.431 4.037.800 135.294.639




C.R.CAMINO DE HAYUELOS AGRUPACION RESIDENCIAL P.H.
EJECUCION ACUMULADA: Periodo: Enero /25 a Diciembre /25

Descripcidn Presupuestado Ejecutada variacion
INGRESOS

CUOTAS DE ADMINISTRACION 1.055.700.000 1.055.355.000 345.000
INTERESES POR MORA o 15.087.400 -15.087.400
SANCIONES DE ASAMBLEA o] 3.862.200 -3.862.200
SANCION PARQUEADERO o 10.948.200 -10.948.900
DESCUENTO PRONTO PAGO -29.492.681 -22.011.838 -7.480.843
DESCUENTO CONSEJO DE ADMON -2.345.000 -2.415.000 70.000
INTERESES s} 7.529 -7.529
CUOTA SOSTENIMIENTO BBQ o] 732.600 -732.600
CUOTA SOSTENIMIENTO SALON [} 286.000 -286.000
CUOTA SOSTENIMIENTO GIMNASIO o} 1.801.000 -1.801.000
CTA SOSTE. PARQUEADEROS V o 1.775.675 -1.775.675
DESCUENTOS PROVEEDORES o] 12.969.666 -12.969.666
APROVECHAMIENTOS [} 710.000 -710.000
TAGS o 520.000 -520.000
AJUSTE AL PESO o 363 -363
TOTAL 1.023.862.319  1.079.629.495 _ -55,787.176
|Descripcian Presupuestado Ejecutado variacion
GASTOS i &
ASESORIA JURIDICA 1.500.000 7.171.500 -5.671.500
REVISORIA FISCAL 10.308.000 10.308.000 o
CONTABILIDAD 13.200.000 13.200.000 o]
ASESORIA SGSST 2.100.000 1.198.519 801.481
SEGUROS 63.936.306 63.936.305 1
ASEO 138.546.180 135.335.105 3.211.075
VIGILANCIA 543.037.211 541.520.510 1.516.701
DIGITACION a 550.000 -550.000
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO 5.700.000 5.820.110 -120.110
ENERGIA ELECTRICA 67.200.000 64.618.020 2.581.980
TELEFONO 2.520.000 2.645.170 -125.170
CORREO 50.000 7.850 42.150
SERVICIO DE ADMINISTRACION 35.600.000 35.600.000 o]
NOTARIALES Y OTROS 200.000 521.174 -321.174
MANTENIMIENTO ZONAS COMUNES 12.986.637 29.146.394 -16.159.757
MANT. PREV. ASCENSORES 31.987.200 31.949.200 38.000
REPUESTO ASCENSORES 12.000.000 8.341.305 3.658.695
MANTENIMIENTO PUERTAS 1.643.100 3.158.000 -1.514.900
MANTENIMIENTO JARDIN 4.000.000 3.087.974 912.026
MTO PREVENTNNO BOMBA 4.850.916 4.950.216 -100.000
MANTENIMIENTO CERCA 2.000.000 40.000 1.960.000
MANTENIMIENTO SALON SOCIAL 1.500.000 1.835.000 -335.000
MANTENIMIENTO EXTINTORES 1.000.000 656.880 343.120
MANTENIMIENTO CCTV 2.600.000 4.727.249 -2.127.249
REPOSICION ELEMENTOS RED CONTRAINCEND 6.000.000 o 6.000.000
MANTENIMIENTO GIMNASIO 1.500.000 1.000.000 500.000
MANTENIMIENTO CITOFONIA ¥ TELEFONIA 1.200.000 150.000 1.050.000
MANTENIMIENTO TANQUE AGUA 1.200.000 0 1.200.000
CERTIFICACION ASCENSORES 2.738.500 10.305.400 -7.566.200
MTTO BOMBAS CORREC TIVO 12.000.000 16.056.087 -4.056.087
IMPERMEARBILIZACION 1.500.000 o 1.500.000
LAVADO POZOS EYECTORES (MOTOBOMBA) 400.000 s} 400.000
MANTENIMIENTO BBQ 999.999 400.000 599.999
ANALISIS MICROBIOLOGICO AGUA POTABLE 500.000 379.999 120.001
REPUESTOS PUERTAS TORRES 605.000 o 605.000
REPUESTOS. SUMINISTROS CCTV 500.000 o 500.000
FUMIGACIONES 400.000 707.455 -307.455
COMPUTACION 400.000 9.027.371 -8.627.371
MANTENIMIENTO SFTWARE CONTABLE 3.286.200 630.326 2.655.874
INSTALACIONES ELECTRICAS 2.500.000 3.494.500 -994.500
SUMINISTRO ELECTRICOS 0 2.441.579 -2.441.579
DIA DE LOS NINOS 2.000.000 2.109.753 -109.753
NOVENA NAVIDERNA 500.000 225.400 274.600
ADOROS NAVIDERNOS 1.000.000 1.000.000 o}
OTRAS CELEBRACIONES 3.000.000 3.739.449 -739.449
ELEMENTOS DE ASEO 200.000 2.197.487 -1.897.487
ELEMENTOS DE CAFETERIA 2.180.800 4.732.856 -2.542.056
UTILES, PAPELERIA Y FOTOCOPIAS 1.643.100 1.531.286 111.814
COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES 100.000 341.633 -241.533
TAXIS Y BUSES 328.620 1.269.553 -940.933
GASTOS ASAMBLEA 5.477.000 6.748.900 -1.271.900
SENALIZACION Y SG-SST 3.000.000 3.338.100 -338.100
DEUDORES 0 12.785.223 -12.785.223
FONDO DE IMPREVISTO. 10.227.550 10.227.551 -1
FINANCIEROS o] 540.017 -540.017
AJUSTE AL PESO o] 7.088 7.088
TOTAL 1.023.862.319 1.065.712.094 -41.835.599
EXCEDENTES o 13.917.403






